ROZVAHA

v piném rozsahu
ke dni: 31.12.2023
{v celych tisicich K¢&)
IC: 25544039

Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.
Sestaveno dne: 9.12.2024

Pravni forma ugetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Nazev a sidlo ucetni jednotky
RSBC Development Financing s.r.o.
Vyskocilova 1410/1

PRAHA 4

14000

Pfedmét podnikani (&etni jednotky: Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemov
Spisova znacka: C 377772

V likvidaci: Ne
Oznadeni AKTIVA Cislo B&2né (etni obdobi Minulé G&. obdobf
fadku
a b c Brl:l‘to Korgkce N(Ztto Ntztto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 701 989 584 701 405 465 607
B. Stala aktiva (B.l. + B.Il. + B.IL.) 03 71195 71195 24 818
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek (souéet B.III.1. az B.IL.7.2.) | 27 71195 71195 24 818
3. Podily — podstatny viiv 30 54 659 54 659 24 818
5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 32 16 536 16 536
C. Obézna aktiva (C.L.+C.IlL.+C.II. +C.IV,) 37 595 340 584 594 756 410 467
C.. Pohledavky (C.I1 +C.IL.2 + C.I1.3) 46 595 301 584 594 717 398 566
1. Diouhodobé pohledavky 47 594 093 594 093 146 307
1.2 Pohledavky — oviadana nebo oviadajici osoba 49 379 890 379 890
1.3. Pohledavky — podstatny viiv 50 214 203 214 203 146 236
1.4. Qdlozena dariova pohledavka 51 71
2. Kratkodobé pohledavky 57 1208 584 624 252 259
2.1. Pohledavky z obchadnich vztahd 58 584 584 0 25
2.2. Pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba 59 241728
2.4. Pohledavky - ostatni 61 624 624 10 506
4.3. Stat - danové pohledavky 64 588 588 1343
4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 3 3 3
4.6. Jiné pohledavky 67 33 33 9 160
c.v. PenéZni prostiedky (C.IV.1. + C.IV.2) 75 39 39 11 901
2. Pené&zni prostiedky na Ustech 77 39 39 11 901
D. Casové rozligeni aktiv (D1.+D.2+D3) | 78 35454 35 454 30 322
1. Naklady pfistich obdobi 79 35454 35454 30 322




Cislo

Oznaceni PASIVA Fadki Stav v bézném Ucet. obdobi | Stav v minulé tgetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.)} 01 701 405 465 607
A Vlastni kapital (AL +AIL+Alll. + AV, + AV, + AVL) 02 188 700 115 699
Al Zakladni kapital {A.lL1. + All.2, + A.L.3.) 03 1000 1000
1. Zakladni kapital 04 1000 1000
Al Azio a kapitalové fondy (soucet Alll1. + ALl.2.) 07 51616 35 300
2. Kapitalové fondy 09 51616 35 300
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 35 300 35 300
2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 11 16 316
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/=) (AIV.1.+AlIV.2) | 18 79 399 79 951
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 81233 79 951
2. Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 20 -1 834
AV. Vysledek hospodateni b&Zného tigetnino obdobi (+/-) 21 56 685 -552
B+C. Cizi zdroje {soucet B. + C.) 23 502 149 346 970
C. Zavazky {soudet C.I. + C.I. + C.lil.) 29 502 149 346 970
Cc.lL Dlouhodobé zavazky {souéet C. 1.1. az C.1.9.) 30 408 430 338 300
1. Vydané dluhopisy 3 408 430 338 300
1.2 Ostatni dluhopisy 33 408 430 338 300
C.I. Kritkodohé zavazky (souéet C. I.1. aZ C.I1.8.) 45 93719 8 670
1. Vydané dluhopisy 46 61 390 2728
1.2 Ostatni dluhopisy 48 61 390 2728
3. Kratkodobé pFijaté zalohy 50 2 269
4, Zavazky z obchodnich vztahil 51 722 4108
6. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 53 15 000
8. Zavazky ostatni 55 14 338 1834
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 14 338 1834
D. Casové rozligeni pasiv (DA1.+D.2) 66 10 556 2938
1. Vydaje pfistich obdobi 67 10 556 2938

Robert Schénfeld, zplnomocnény zastupce

Podpisovy zaznam




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2023

(v celych tisicich K&)
IC: 25544039
Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.

Praha

Sestaveno dne: 9.12.2024
Pravni forma U&etni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Prfedmét podnikani ugetni jednotky: Pronajem a sprava vilastnich nebo pronajatych nemov

Spisova znacka: C 377772

14000

Nazev a sidlo Ucetni jednotky

RSBC Development Financing s.r.o.
Vyskocilova 1410/1

V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skutecnost v ietnim obdobi
fadku
B b c béi:ém minglém
A. Vykonova spotieba (soudet A.1. a2 A.3)) 03 3070 4198
3. Siuzby 06 3070 4198
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soudet E.1. aZ E.3.) 14 -560 -168
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -560 -168
F. Ostatni provozni naklady (soudet F.1. aZ F.5.) 24 588 259
3. Dané a poplatky 27 3 1
5. Jiné provozni naklady 29 585 258
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -3 098 -4 289
v. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily  (sou&et IV. 1 +1IV.2,) | 31 60 131 50
1. Vynosy z podill —- ovladana nebo ovladajici osoba 32 60 131 50
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 800 50
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku  (sou&. V.1 +V.2)) | 35 7212 2015
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 7212 2015
H. Naklady souvisejici 5 ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 7 080 1970
VL Vynosové iroky a podobné vynosy (soucet VL. 1 +VI.2.) | 39 51955 24 561
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladdana nebo ovladajici osoba 40 28 552 7727
2. Ostatnf vynosové troky a podobné vynosy 41 23403 16 834
J. Nakladové troky a podobné naklady (soucet J.1 +J..2)) 43 31 811 13 660
J.1. Nékladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 3467
2. Ostatni nakladové tiroky podobné naklady 45 31811 10193
K. Ostatni finanéni naklady 47 19 753 6 905
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 59 854 4041
** Vysledek hospodaieni pied zdanénim (+/-) 49 56 756 -248
L. Da#l z pfijmu (soudetL.1 +L.2)) 50 71 304
L.1. Dani z pHijma splatna 51 177
2. Dafi z pfijm0 odlozena (+/-) 52 71 127
hid Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 56 685 -552
b Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 55 56 685 -552
Cisty obrat za G&etni obdobi 56 119 298 26 626

Robert Schonfeld, zpinomocnény zastupce

Podpisovy zaznam




PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
K 31.12.2023

Nazev spole¢nosti:  RSBC Development Financing s.r.o.
Sidlo: Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

1CO: 255 44 039
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_ Pfiloha v ietni zivérce RSBC Development Financing s.r.o. za Géetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 _]_)IC: CZ25544039

1. OBECNE UDAJE

1.1. Popis spolecnosti

Obchodni firma : RSBC Development Financing s.r.o.

Pravni forma : Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Sidlo - Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4
Identifikaéni &islo : 25544 039

Datum vzniku a zapisu do OR : 10. listopadu 1998

Spisové znadka : C 377772 vedena u Mé&stského soudu v Praze
Rozvahovy den : 31. prosince 2023

Pfedmét podnikani:
*  Vyroba, obchod a sluZby, neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona

Obory Cinnosti:  Zprostiedkovan{ obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod
Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti
Pronajem a pilij¢ovani véci movitych

Predmét éinnosti:

e  Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

1.2. Zmény a dodatky provedené v u¢etnim obdobi v obchodnim rejstiiku

S ucinnosti ke dni 05.10.2023 byl z funkce jednatele odvolan Mgr. Martin Vrecion a s u¢innosti ke dni
06.10.2023 byla do funkce jednatele Spolednosti jmenovana RSBC Management s.r.o., ICO: 190 61 358, se
sidlem Vysko¢ilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mgstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 379701, kterou pfi vykonu funkce zastupuje pan Robert Schénfeld. Tato
zména byla zapsana v obchodnim rejstfiku dne 26.10.2023.




Piiloha v ugetni zdvérce RSBC Development Financing s.r.o. za i€etni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 DIC: CZ25544039

2. UCETNI ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

PriloZena individuélni uéetni zavérka (nekonsolidovand) byla ptipravena v souladu se zédkonem &. 563/1991
Sb., o udetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisii (dale jen ,zdkona o wdetnictvi“) a provadéci vyhlagkou

w

¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve zné&ni
pozdé&jSich predpisti, pro ugetni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného tidetnictvi,
ve znéni pozd&jich predpistt, ve znéni platném pro uetni obdobi poéinajici 1. lednem 2019 nebo pozdgji
(dale jen ,,provadéci vyhlaska k zdkonu o tiéetnictvi®).

Pokud neni uvedeno jinak, jsou udaje v této udetni zdvérce vyjadeny v tisicich korunach eskych (K&).

Ugetni zavérka je sestavena za piedpokladu nepfetrzitého trvani tgetni jednotky.

2.1. Dlouhodoby finanéni majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek piedstavuje majetkové acasti, realizované cenné papiry a podily, ptipadng
dluhové cenné papiry drZené do splatnosti.

Dlouhodoby finan&ni majetek se oceiiuje pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu potizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napt. poplatky a provize makléitim, poradciim a burzam apod.

Pokud dochézi k poklesu éetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfeceiiuje, rozdil se povaZuje za dogasné sniZeni hodnoty a je zatitovany jako opravna poloZka.

2.2. Penézni prostiedky

Pené&Zni prostiedky tvofi penize na bankovnich nétech.

2.3. Pohledavky

Pohledavky se ocetiujf pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocetiuji porizovaci
cenou. Je-li nominalni hodnota nabyté pohledavky vy$3i nez potizovaci cena, eviduje nominalni hodnotu této
pohledavky tigetn{ jednotka v podrozvahové evidenci.

Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladit na jejich realiza&ni
hodnotu, a to na zéklad€ individudIniho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocetiuji na zdkladé odbornych odhadii a propoétii.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici vietng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mé&sicii), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

V ptipadé postupného splaceni pohledavek je vrozvaze oddéleng vykdzana Cast splatnd do jednoho roku
a ¢ast splatnd nad jeden rok.

2.4. Uvéry

Uvéry jsou zatiétovany ve jmenovité (nominélni) hodnots. V ptipad€ postupného splaceni uvéru je v rozvaze
oddélené vykédzana st splatnd do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.




_ Priloha v fietni zdvérce RSBC Development Financing s.r.o. 2a udetni obdobi od 1.1.2023 do  31.12.2023 DIC: CZ25544039

Uroky, pokud se Jejich splatnost nepredpokladd do 12 mésici od data rozvahy, jsou vykazovany jako
dlouhodobé zavazky nebo dlouhodobé pohledavky.

2.5. Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vy&i zapsané v obchodnim rejstifku méstského soudu. Pripadné
zvySeni nebo sniZeni zdkladniho kapitilu na zikladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni u&etni
zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmé&na zékladniho kapitalu.

Ostaini kapitdlové fondy jsou tvoreny dobrovolnymi pen&Zitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu
spole¢nosti.

2.6. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V pripadé postupného splaceni
zavazku je v rozvaze oddéleng vykazana &ast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok.

Zakonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika vytvafi spoleénost v p¥ipadech,
kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni p¥i dodrZeni v&cné a Sasové
souvislosti.

Dohadné uéty pasivni se ocefiuji na zékladé odbornych odhadii a propolti. Rozd&luji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

2.7. Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi m&né se ke dni uskutetnéni adetniho piipadu ocefiuji v ¢eskych korunach
dennfm kurzem Ceské narodni banky vyhlaSenym pro ptedchozi pracovni den.

K rozvahovému dni jsou aktiva a zdvazky vyjadfené v cizi m&n& prepodteny kurzem Ceské narodni banky
k datu, ke kterému je Gleini zadvérka sestavena.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynosti nebo finan¢nich nakladd
b&¢Zného roku.

2.8. Daii z prijmu

Naklad na splatnou dati z pfijmi se poditad za pomoci platné daiiové sazby z ugetniho zisku zvyZeného nebo
sniZzeného o trvale nebo dodasng datiové neuznatelné naklady a nezdatiované vynosy (napf. tvorba a zi&tovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci, naklady na pokuty a penale, rozdil mezi
ucetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Déle se zohlediiuji polozky sniZujici zdklad dang (dary), odgitatelné
polozky (dafiové ztrata) a slevy na dani z pFjmi.

OdloZend datiova povinnost odréZi dafiovy dopad piechodnych rozdili mezi ziistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska u¢etnictvi a stanoven{ zdkladu dané z p¥ijmu s ptiklédnutim k obdobi realizace. O odloZené
dafiové pohledavce se Gétuje za pfedpokladu, Ze bude realizovéana.

V ptipadé, Ze uletni zdverka piedchazi konednému vypodtu splatné dang z piijmi, vytvari ufetni jednotka
rezervu na splatnou daii z pifjmi, a to ve vy$i piedpokladané dang.

V pfipadg, Ze v prib¢hu ugetniho obdobi platila idetni jednotka zélohy na dafi z piijméi, musi tyto zalohy
zohlednit pii vypoétu rezervy na splatnou dafi a rezervu vykdzat jen ve vysi predpokladaného doplatku
na dani. Pokud jsou tyto zalohy vy33i nebo rovny piedpokladané dani, agetni jednotka rezervu na dafi z pFijmil
neuvede a zdlohy vykaze ve vy§i poniZené o pfedpokladanou dan.
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2.9. Udtovani vynosi a nakladi

Vynosy a ndklady se uctuji Casové rozlidené, tj. do obdobi, s nimZ v&cné i asove souviseji.

Vynosy jsou zatétovany v hodnoté piijatého plnéni nebo pln&ni, které bude pfijato, a predstavuji pohledavky
za zboZi a sluzby poskytnuté v priib&hu bézné &innosti, po odedteni slev, dané z ptidané hodnoty a dal3ich
dani souvisejicich s prodeji.

2.10. Pouziti odhadi

Sestaveni G¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZz maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zdvazkh k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vy3i vynosi a nakladi
za sledované obdobi. Vedeni spolednosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zikladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva zpodstaty odhadu, skuteéné hodnoty se
v budoucnu mohou od t&chto odhadi odligovat.

2.11. Okamzik uskuteénéni ucetniho pFipadu

Okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu je den, ve kterém dojde ke splnéni dodavky, platbé dluhu, inkasu
pohledavky, poskytnutf & ptijeti zaloh, pohybu majetku a k okamZiku vyporadani obchodu.

2.12. Zmény ucetnich metod a postupi

V bé&Zném udetnim obdobi nedoslo k odchylkdm od udetnich metod, spolednost fadné vy&islila majetek
a zdvazky, financni sjtuaci a vysledek hospodateni pro ugely analyzy tdaji obsaZenych v U&etnich vykazech
s cilem dosaZeni vérmého a poctivého predmétu Gcetnictvi a finan¢ni situace spolecnosti.

2.13. Nailezitost do konsolidaéniho celku

Spolecnost je soucasti konsolida¢niho celku spole¢nosti RSBC Holding a.s.

Konsolidovanou u&etni zdvérku nejuzsi skupiny ucetnich jednotek, ke které spolenost jako konsolidovana
ucetni jednotka patfi, sestavuje spole¢nost RSBC Holding a.s., se sidlem Vysko&ilova 1410/1, Michle, 140 00
Praha 4. Tuto konsolidovanou ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle spolecnosti.

2.14. Nasledné udalosti

V pfipadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u&etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlediiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v ptiloze
ucetni zaverky, ale nejsou zaudtovany v ucetnich vykazech.

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky, je zachycen
v ucetnich vykazech v piipad$, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutecnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
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3. OPRAVA CHYB MINULYCH LET

DIC: CZ25544039

V roce 2023 spole¢nost RSBC Development Financing s.r.0. zjistila a opravila chybu tykajici se roku 2022,
ktera spo¢ivala v nevykdzani nakladii na provizi za prodej dluhopis emitovanych v roce 2022 ve vysi 1 834
tis. K¢. Z tohoto diivodu byly odpovidajicim zpisobem opraveny srovnavaci tidaje za rok 2022, které se diky
této opravé i8S od tdajli vykazanych v b&Zném obdobi v uletni zavérce sestavené za rok 2022. V disledku
opravy se snizil vlastni kapitdl o 1 834 tis. K¢ a tato &astka je v b&Zném obdobi uvedena v fadku rozvahy ,,Jiny
vysledek hospodaieni minulych let*.

3.1. Oprava chyb minulych let rozvaha k 31.12.2022

Hodnota Hodnota
Oznateni Popis k31.12.2022 pFed  k 31.12.2022 po Rozdil
apravou vipravé
A. Vlastni kapital 117 553 115 699 -1834
AV. Vysledek hospodafeni b&Zného uletniho 1282 -552 -1834
obdobi (+/-)
B+C Cizi zdroje 345136 346 970 +1 834
C. Zavazky 345136 346 970 +1 834
CIL Kratkodobé zavazky 6836 8670 +1 834
8.6. Dohadné udty pasivni 0 1834 +1 834
3.2. Oprava chyb minulych let vykaz zisku a ztraty k 31.12.2022
Hednota Hodnota
Oznaleni Popis k 31.12.2022 pfed  k 31.12.2022 Rozdil
ipravou ro dpravé
K. Ostatni finanéni néklady 5071 6905 +1 834
* Finan¢ni vysledek hospodateni (+/-) 5875 4041 -1 834
e Vysledek hospodateni pred zdan®nim (+/-) 1586 -248 -1 834
e Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 1282 -552 -1 834
ek Vysledek hospodafeni za u&. obdobi (+/-) 1282 -552 -1 834
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4. DOPLNUJICIi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1. Stala aktiva

4.1.1. Dlouhodoby majetek

Spoletnost nevlastni majetek zatiZeny zistavnim pravem ani vécnym biemenem (k 31.12.2022: 0 tis. K&).

4.1.2. Dlouhodeby finanéni majetek

P¥ehled o pohybu dlouhodobého

finanéniho majetku Stav k 31.12.2022 Piirtstky Ubytky - _Precenem Stav k 31.12.2023
Podily — podstatny vliv 24 818 29 841 0 0 54 659
Podily — ostatni 0 1020 800 16 316 16 536
Celkem o 24 818 30 861 800 16 316 71195
Pehled o pohybu dlouhodobého Stavk3L12.2021  Prirfistky Ubytky PFecenéni Stay k 31,12.2022
finan¢niho majetku
Padily — podstatny vliv 24 818 50 50 0 24 818
Celkem 24 818 50 50 0 24818
Uketni jednotky pod podstatnym vlivem a ostatni k 31,12.2023
Nézev spolegnosti Podilv | Zakladni Vlastni Zisk/ztrata Cena pofizeni l Precenéni Hodnota
P | % kapital kapital bé&iného roka akciv/podilu akeii/podilu
1 —
MP Kolbenka HoldCo. s.r.0. 48 % 10 59 600 -152 54 659 0 54 659
RSBC Brumlovka Investments 1 a_s*, [ 16% 2 000 124 669 3287 220 16 316 16 536
* Udaje vychazi z neauditované G&etni zavérky spolednosti.
Utetni jednotka pod podstatnym vlivem k 31.12.2022:
. e . Zikladni Vlastni Zisk/ztrata Cena pofizeni M e Hodnota
Nazev spole&nosti Poditv% | pital kapitil | binehoroku | akeidpodita | FTe™M | qciipodily |
MP Kolbenka HoldCo. s.r.0. 48 % 10 29910 -67 24 818 0 24 818 |

Majetkovy podil ve vysi 48 % ve spoleénosti MP Kolbenka HoldCo s.r.o., se sidlem na adrese Na basts sv.
Ludmily 253/1, Hraddany, 160 00 Praha 6, ICO: 116 64 231, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném
Mgéstskym soudem v Praze, spisova znatka C 352537, nabyla spoleénost na zdklad® Smlouvy o uplatném
prevodu podilli se spole¢nosti MPG Alternativni fond Alfa s.r.o. ze dne 23.08.2021.

Na zéklad® Smlouvy o poskytnuti ptiplatku poskytla spoleénost RSBC Development Financing s.r.o.
spole¢nosti MP Kolbenka HoldCo s.r.0. dne 24.08.2021 dobrovolny pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi
17 500 tis. K¢, dne 30.06.2023 dobrovolny pfiplatek mimo zakladni kapital ve vy%i 14 100 tis. K& a dne
24.07.2023 dobrovolny piiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 15 741 tis. K&.

Majetkovy podil ve vysi 16 % ve spolenosti RSBC Brumlovka Investments I a.s., se sidlem na adrese
Vyskogilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 178 39 483, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 27823, nabyla spole¢nost na zdkladé Smlouvy o pfevodu akcif
ze dne 09.03.2023.

|
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4.2. Obézna aktiva

Spoleénost neeviduje k rozvahovému dni zélohy, zavdavky, zapiljcky, Gvéry, pFiznané zaruky, a jiné vyhody
poskytnuté ¢lentim Fidicich, kontrolnich a spravnich organd (k 31.12.2022: 0 tis. K&).

Spole¢nost neeviduje pohledavky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti deldi nez 5 let
(k 31.12.2022: 0 tis. K&).

4.2.1. Dlouhodobé pohledavky

Dlouhodobé pohleddvky K 31.12.2023 K 31.12.2022
Pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba 379 890 -
Pohledavky — podstatny viiv 214 203 146 236
OdloZena daiiova pohledivka - 71
Celkem Dlouhodobé pohleddvky 594093 146307

Pohledavky vii&i ovladané nebo ovladajici osob& k rozvahovému dni ve vysi 379 890 tis. K& predstavuji
pohledavky viii spoleénosti RSBC Real Estate a.s., ICO: 040 62 817, z titulu poskytnuti uv&ru ve vy3i 130
960 tis. K¢ a urokil zuvéru ve vys§i 13 833 tis. K&, ktery je splatny dle smlouvy dne 31.12.2025. Dale
pohledévky viki spole¢nosti RSBC Holding a.s., ICO: 016 57 151, z titulu poskytnut{ Gvéru ve vysi 212
650 tis. K¢ a trokt z uvéru ve vysi 22 447 tis. K&, ktery je splatny dle smlouvy dne 31.12.2025.

Pohledavky - podstatny vliv k rozvahovému dni ve vy&i 214 203 tis. K& (k 31.12.2022: 146 236 tis. K&)
predstavuji pohledavky viiéi spoleénosti MP Kolbenka s.r.0., ICO: 092 64 574, z titulu poskytnuti zajisténého
a udelové vazaného uvéru ve vysi 170 054 tis. K& (k 31.12.2022: 120 000 tis. K&) a urokii z uvéru ve vysi
44 149 tis. K¢ (k 31.12.2022: 26 236 tis. K&), ktery je splatny dle smlouvy dne 31.08.2025.

| Prijatd zastavni priva K 31.12.2023 K 31.12.2022
k dlouhodobym pohledévkdm — Nominalni hodnota | ., .. . Nominalni hodnot .. .
fivér MP Kolbenka s.r.o. nohledévky | Zajisténi ve vysi pg’h]:(;év(;“ i Zaji3téni ve vysi
| K nemovitosti a obchodnim podiltim | 214203 | 400 000 | 146 236 | 400 000 |
4.2.2. Kratkodobé pohledavky
Kratkodobé pohledavky K 31.12.2023 K 31.12.2022
Pohledavky z obchodnich vztahii 584 1169
Pohledavky — ovlidana nebo ovladajici osoba - 241728
Stat — datiové pohledavky 588 1343
Kritkodobé poskytnuté zalohy 3 3
Jing pohledavky 33 9160
Celkem Kritkodobé pohledavky 1208 253 403

Kratkodobé pohledavky — ovlddand nebo ovladajici osoba jsou k 31.12.2023 vykdzany jako dlouhodobé
pohledavky.

Na nesplacené pohledavky, které json povaZovany za pochybné, byly v roce 2023 a 2022 vytvoieny opravné
poloZky viz bod 4.2.3. Opravné poloZky.

SpoleCnost z diivodu nedobytnosti odepsala do nakladd vroce 2023 pohledavky ve vysi 560 tis. K&
(K 31.12.2022: ve vysi 252 tis. KE&). Spole¢nost eviduje odepsané pohledavky ve vysi 1 238 tis. K&
v podrozvahové evidenci (k 31.12.2022: 678 tis. K&).
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Jiné pohledavky k rozvahovému dni ve vy3i 33 tis. K& (K 31.12.2022: 9 160 tis. K&) ptedstavuji pohledavky
vG¢i administratorovi emise dluhopisii z titulu vypofadani upsanych emitovanych dluhopisii.
4.2.3. Opravné polozky

Opravné polozky vyjadiuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv. Zakonné opravné poloZky se tvofi v souladu
se zakonem o rezervach a jsou dafiove uznatelng.

x Stav k wrtin . Stav k
Opravné poleiky 31.12.2022 Priristky Ubytky 31.12.2023
Opravné polozky k pohledavkam — zakonné 740 338 560 518
Opravné polozky k pohledivkam — ostatni 404 - 338 66
Celkem Opravné poloZky 1144 338 898 584
5 Stav k . Stav k
Opravné polozky 31.12.2021 Piiristky Ubytky 31.12.2022
Opravné polozky k pohledavkam — zikonné 250 752 262 740
Opravné poloZky k pohledavkim — ostatni 1061 73 730 404
Celkem Opravné poloZky 1311 825 992 1144
4.3. Casove rozliSeni aktiv
Casové rozliSeni aktiv K 31.12.2023 K 31.12.2022
Naklady piistich obdobi 35454 30 322
Celkem Casové rozliSeni aktiv 35454 30322

Néklady ptistich obdobi predstavuji zejména &asové rozliZeni ndkladt spojenych s emisi dluhopisil ve vyi tis.
35 424 K¢ (K 31.12.2022: 30 319 tis. K&.) a jsou uctovany do nakladt obdobi, do kterého v&cné a Gasové
piisludi, a to po dobu trvani dluhopisi.

4.4. Vlastni kapital

Struktura vlastniho kapitilu K 31.12.2023 K 31.12.2022
Zikladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 1000 1000
Ostatni kapitalové fondy 35300 35300
Ocetiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk 16316 -
Vysledek hospodafeni minulych let 79399 79 951
Vysledek hospodareni b&Zného ucetniho obdobi po zdanéni 56 685 -552
Celkem Vlastnf kapital 188 700 115 699

4.5. Cizi zdroje

No_r

Spole¢nost nema k rozvahovému dni zavazky (nependzni i pen&Zni), které by nebyly zaneseny v udetni

evidenci spole¢nosti (k 31.12.2022: 0 tis. Kg).
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Spoletnost neeviduje zévazky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti del§i nez 5 let
(k 31.12.2022: 0 tis. K&).

4.5.1. Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky K 31.12.2023 K 31.12.2022
Vydané dluhopisy ostatni 408 430 382 240
Pohledivky z emitovanych dluhopist -43 940
Zavazky — ovlddana nebo ovladajici osoba - -
Celkem Dlouhodobé zivazky 408430 R 338 300
Vydané dluhopisy ostatn{ dlouhodobé k 31.12.2023:
|| Identifika&ni éis.lo dl.uhopisﬁ Datum efnzse Splatn?sf Jmenovitd | Urokovd Upséno k Ne;:g;cﬁné
(-»ISIN“) (adaje v tis. K¢) dluhopisi dluhopisi hodnota sazba % | 31.12.2023 31.12.2023

ISIN: CZ0003540528 15.05.2022 15.05.2025 10 6,00 48 480 363

ISIN: CZ0003540502 15.05.2022 ] “_15.05.2026 10 6,50 1_8 39_0 PT9

ISIN: CZ0003540510 15.05.2022 15.05.2027 10 7,00 178 520 1562

ISIN: CZ0003544041 15.09.2022 15.09.2025 10 7,00 30 000 613

ISIN: CZ0003544058 15.09.2022 15.09.2026 10 | 7,25 4000 85 I

ISIN: CZ0003544066 15.09.2022 15.09.2027 10 ] 7,50 38 690 846 |

ISIN: CZ0003547838 15.02.2023 15.02.2025 10 7,75 9970 290 ;

ISIN: CZ0003547846 15.02.2023 15.02.2026 10- 8,00 | 40350 1211

ISIN: CZ0003547853 15.02.2023 15.02.2028 10 8,50 | 40 030 1 2_76

Celkem vydané dluhopisy ) 408 430. 6 395

Dluhy emitenta vyplyvajici z dluhopisit jsou dle &l. 3.3 Prospektu dluhopist zajistény ve prosp&ch vlastnikil
dluhopistt Ru&itelskym prohladenim spoleénosti RSBC INVEST sr.o., ICO: 077 08955, se sidlem
Vyskotilova 1410/1, Michle, Praha 4, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze,
oddil C, vloZka 305984, ze dne 13. dubna 2022. Rugitel timto prohldSenim ve smyslu ustanoveni § 2018
anasl. Ob¢anského zdkoniku neodvolatelng prohlaiuje, Ze poskytuje kazdému vlastnikovi dluhopis rudeni
za fadné splaceni zajisténych dluhtit a prohladuje viigi kazdému Vlastnikovi dluhopistl, Ze jej uspokoji, jestlize
emitent nesplni svilij splatny zajistény dluh, a to do souhrnné vyse 200 000 tis. K& pro viechny piistuiné
vlastniky dluhopist vSech emisi spadajicich do dluhopisového programu.

4.5.2. Kriatkodobé zavazky
Kritkodobé zdvazky K 31.12.2023 K 31.12.2022
Vydané dluhopisy ostatni 61 390 12 748
Pohledavky z emitovanych dluhopisi - -10 020
Kratkodobé piijaté zalohy 2269 -
Zavarzky z obchodnich vztahi 722
Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 15 000
Celkem Kritkodobé zdvazky 79 381
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Vydané dluhopisy ostatni kratkodobé k 31.12.2023:

C: CZ25544039

Identifikatni &islo dluhopisti | Datum emise | Splatnost | Jmenovitdi | Urokovd | Upsinok Negfgliacliné
(-, ISIN*) (nidaje v tis. K¢&) dluhopisd dluhopisi hodnota sazba % | 31.12.2023 ¥
_ 31.12.2023
| ISIN: CZ0003540494 15.05.2022 15.05.2024 10 5,50 26 850 185
ISIN: CZ0003547861 15.02.2023 15.02.2024 10 7,50 | 34 540 971
Celkem vydané diuhopisy 61390 1156

Dluhy emitenta vyplyvajici z dluhopist jsou dle &l. 3.3 Prospektu dluhopisi zajistény ve prosp&ch vlastniki
dluhopis Rucitelskym prohlaSenim spole¢nosti RSBC INVEST s.r.0., viz bod 3.5.1. Dlouhodobé zdvazky.

Kratkodobé pfijaté zalohy k rozvahovému dni ve vysi 2 269 tis. K¢ predstavuji zavazek vidi spolednosti
RSBC Consortio s.r.o., ICO: 082 70953, ztitulu pfijaté zalohy prevysujici kupni cenu podifu RSBC
Brumlovka Investments 1 as., ICO: 178 39483, se sidlem Vysko&ilova 1410/1, zapsané v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27823, ktery je splatny dle Smlouvy o pfevodu
akcii ze dne 21.12.2023 dne 21.03.2024.

Polozka zavazkd - ovladana nebo ovladajici osoba k rozvahovému dni ve vysi 15000 tis. K& predstavuje
zavazek viici spole¢nosti RSBC Consortio s.r.0., ICO: 082 70 953, ztitulu postoupeni pohledavky, ktera je
splatna dle Dohody o postoupeni pohledavky ze dne 21.12.2023 dne 21.04.2024.

4.6. Ostatni zavazky — dohadné acty pasivni

Dohadné ¢ty pasivni K 31.12.2023 K 31.12.2022
Dohadné &ty pasivni 14 338 1834
Celkem Dohadné aéty pasivni 14 338 1834
4.7. Casové rozliSeni pasivni
Casové rozli¥eni pasivni K 31.12.2023 K 31.12.2022
Vydaje piistich obdabi 10 556 2938
Celkem Casové rozlideni pasiv 10 556 2938

Vydaje piistich obdobi ptedstavuji zejména &asové rozlifeni nakladi alikvotniho tirokového vynosu
k vydanym dluhopisim ve vysi 7 551 tis. K& (K 31.12.2022: 2 915 tis. K&), které jsou utovany do nékladii
obdobi, do kterého v&cné& a Sasovs pFislusi.

4.8. Dan z pFijmi

Splatnd daii z pFijmii K 31.12.2023 K 31.12.2022
Zisk nebo ztrata za idetni obdobi pied zdanénim 56756 1586
Polozky snizujici zéklad dané (-) -60 468 - 657
Polozky zvySujici zaklad dané (+) 2 650 1
Mezisoudet -1062 930
Odeget datiové ztraty minulych let 0 - _0
Ziéklad dan&, zaokrouhleny na celé tisice dold - 0 930
Daii vypodtena pii pouZiti sazby 19 % (pro rok 2022 19 %) 0 o 177
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4.9. Odlozena dan

O odloZen¢ daitové pohledavce nebylo v roce 2023 tctovano (K 31.12.2022: 71 tis. K&).

4.10. Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb

Tato poloZka nema pro rok 2023 a 2022 naplii. Veskeré trzby byly realizovany v tuzemsku do roku 2021, kdy
doslo k prodeji nemovitosti Millenium Centre Brmo. Hlavnim pfedmétem &innosti Spole¢nosti byl pronajem
komer¢nich prostor, bytt a poskytovani sluZeb s najmem spojenych.

4.11. Osobni naklady

Spoletnost neposkytla v roce 2023 Z7adné odme&ny &lentm statutarnich a dozoréich organt z ditvodu vykonu
jejich funkce (K 31.12.2022: 0 tis, K&).

Primé&rny prepolteny pocet zaméstnancit K 31.12.2023 K 31.12.2022

Primé&rny pfepocteny pocet zaméstnanch -

4.12. Sluzby

Sluzby K 31.12.2023 K 31.12.2022

Ostatni shizby - sprava budovy, sluzby pfi realizaci prodeje nemovitosti -

Ostatni sluzby - uklid -

Ostatni sluzby ~ udetnictvi, audit a daiiové poradenstvi 1903 1169
Ostatni stuzby - pravai poradenstvi 49 12
Ostatni sluzby — poradenstvi (manazerské sluzby) 1093 2995
Ostatni sluzby - ostatni 25 22

Opravy a udrZovani -

Celkem Sluzby 3070 4198

4.13. Vynosy a naklady z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku tvoii vynosy z prodeje vlastnich dluhopist
ve vy8i 7212 tis. K& (K 31.12.2022: 2 015 tis. K&).

Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem tvoki naklady vynaloZené na prodané
vlastni dluhopisy ve vyi 7 080 tis. K& (K 31.12.2022: 1 970 tis. K&).

Vynosy z podilli — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 60 131 tis. K¢ tvofi vynosy z prodeje 40%-niho
podilu ve spole¢nosti RSBC Brumlovka Investments T a.s., ICO: 178 39 483, se sidlem Vyskog&ilova 1410/1,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 27823.

Naklady vynaloZené na prodané podily ve vysi 800 tis. K& jsou tvofeny pofizovaci cenou prodancho 40%-
niho podilu ve spole¢nosti RSBC Brumlovka Investments I a.s., ICO: 178 39 483, se sidlem Vyskotilova
1410/1, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27823.
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4.14. Ostatni nakladové aroky a finanéni naklady

Ostatni nakladové Uroky tvoff ndkladové firoky na vydané dluhopisy ve vygi 31 811 tis. K& (K 31.12.2022:
10 193 tis. K&).

Ostatni finanéni néklady tvoii predeviim naklady spojené s emisi dluhopisii ve vysi tis. 19 742 tis. K¢&
(K 31.12.2022: 6 892 tis. K&).

4.15. Dalsi informace

Spolecnost nevydala v roce 2023 Zadné prostiedky na oblast vyzkumu a vyvoje.
Spole¢nost nepotidila v roce 2023 Zadné viastni podily, zatimni listy &i obchodni podily ovladajici osoby.

Spoleénost nezaloZila v roce 2023 Zadnou organizaéni sloZku v zahrani&i.
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5. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spole¢nost realizovala za dané acetni obdobi transakce se spfizn&nymi osobami zejména z titulu poskytnutych
a piijatych Gvérl, pfijatych slnZeb souvisejicich sadministrativou, vedenim tdetnictvi a strategickym
a finanénim poradenstvim.

Vroce 2023 a 2022 neobdrZeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organl Zadné zalohy, zavdavky,

zapijcky, avéry, ptiznané zaruky, a jiné vyhody a nevlastni Zadné podily spole¢nosti.

K 31. prosinci 2023 spole¢nost eviduje nasledujici zistatky vii¢i spfiznénym stranam:

5.1. Dlouhodobé pohledivky — ovladana nebo ovladajici osoba a podstatny vliv

Nézev spoletnosti | Popis Splatnost 3'381233012‘3 Zﬁs;s]t.tle 12‘;6;;‘ Gk ﬁ:o:;yzgjégos
RSBC Real Es_tate a.s. avér 31.12.2025 130 960 13833 9705
RSBC Holding ais. uver 31.12.2025 212 650 22 447 18 847
Celkem ) . . 343610 36280 28552

Spole¢nost se zavézala v Eervnu roku 2022 poskytnout avér sptiznéné osob& spole¢nosti RSBC Real Estate
a.s. aZ do tivérového ramce ve vysi 200 000 tis. K& se sjednanym urokem 9 % p. a. V roce 2023 byla na
zékladé dodatku prodlouZena splatnost uvéru k 31.12.2025

Spoletnost se zavazala v srpnu roku 2022 poskytnout (vér sptiznéné osobé spole¢nosti RSBC Holding a.s.
az do uvérového ramce ve vysi 200 000 tis. K& se sjednanym urokem 9,5 % p. a. V roce 2023 byl na zakladg

dodatkil navySen Gvérovy ramec aZ do vy¥e 300 000 tis. K& a prodlouZena splatnost Gvéru k 31.12.2025.

. . Jistina k Zustatek droki k Urokovy vynos
Bdzey:spoletnossi Popis Splatnost 31.12.2023 31.12.2023 v roce 2023
MP Kolbenka s.r.o. uver 31.08.2025 170 054 44 148 23401
Celkem * * 170 054 44 148 23 401
N l Jistina k Zistatek virokd k Urokovy vy
. N 1Stina ustatek uroku rokovy vynos
Nazev spoletnost Popis Splatnost 31.12.2022 31.12.2022 v roce 2022
MP Kolbenka s.r.o. uveér 31.08.2025 120 000 26 236 16 833
Celkem | * 120 000 26 236 16833
5.2. Kratkodobé pohlediavky — ovladana nebo ovladajici osoba
. . Jistina k Zaustatek tirokii k Urokovy vynos
Nizeyispolecnosti Popis Splatusst 31.12.2022 31.12.2022 v roce 2022
RSBC Real Estate a.s. avér 31.12.2023 90 000 4128 4128
RSBC Holding a.s. avér 31.12.2023 144 000 3600 3600
Celkem * * 234 000 7728 7728
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Kratkodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba jsou k 31.12.2023 vykéazany jako dlouhodobé
pohledavky.

5.3. Kratkodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba

p—
RSBC Real Estate a.s. aveér 31.12.2024 0 0 (4]
Celkem | b * 0 0 | 0

| Nazev spoleCnosti Popis Splatnost 3'1'51311221)12(2 Zﬁsste;f;elz(.;’lg;);( ik Ijr:':g‘éz ;éklzad
:T{SBC Real Estate a.s. avér 31.12.2024 0 0 3467
| Celkem x| * o | 0 3467

Zavazek z titulu uvéru véetng nesplacenych troki z tivéru byl spole¢nosti RSBC Real Estate a.s. splacen dne
29.06.2022.

5.4. Kratkodobé pohledavky a zavazky se spriznénymi osobami z obchodniho styku

Pohledavky Zavazky
Nizev spolefnosti e
K 31.12.2023 | K 31.12.2022 K 31.12.2023 K 31.12.2022
RSBC Advisory s.r.0. - - 7 2 620
RSBC Tax and Accounting services, s.1.0. - - 172 136
Celkem - - 179 2756

Spole¢nost neeviduje dlouhodobé pohledavky &i zavazy z obchodniho styku s dobou splatnosti del3i nez 5 let.

5.5. Vynosy a nikupy se spFiznénymi stranami

. Vynosy Niklady/Nakupy
Nizev spolednosti
K 31.12.2023 K 31.12.2022 K 31.12.2023 K 31.12.2022
RSBC Advisory s.r.0. - - 1666 3564
RSBC Tax and Accounting services, s.r.0. - - 1039 873
RSBC Consortio s.r.o. 60 131 - 800 -
Celkem 60 131 - 3508 4437

Vynosove troky vici spiiznénym strandm jsou vykézany v bodech 5.1,

Nakladové tGroky viigi spiiznénym strandm jsou vykazany v bodech 5.3.
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6. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Dne 15.02.2024 byla splatna 9. emise RSBC Development Financing s.r.o. (ISIN: CZ0003547861) v celkové
vy3i 34 540 tis. K&. Vyplata emise byla financovana splatkou tiv&ru poskytnutého spole¢nosti RSBC Holding
a.s., ICO: 016 57 151.

Dne 15.05.2024 byla splatna 1. emise RSBC Development Financing s.r.o. (ISIN: CZ0003540494) v celkové
vysi 26 850 tis. K& Vyplata emise byla financovéana pfijatou zalohou poskytnutou na zgkladé Smlouvy o
pfevodu akeii ze dne 07.05.2024.

Dne 18.07.2024 bylo poddno dodateéné dafiové pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob za rok 2022
z dlivodu nevykazani nékladd na provizi za prodej dluhopisi emitovanych v roce 2022 ve vy3i 1 834 tis, K&
(blize bod 3.)

Spole¢nosti nejsou k datu sestaveni ucetni zavérky znamy z4dné dal$i vyznamné udalosti.

OkamZik sestaveni uetni zavérky Podpisovy zdznam statutarniho organu tiéetni _]ednotky nebo pOdplSOVy vzor fyzické osoby, ktera je didetni

jednotkou
09.12.2024 Robert Schonfeld — Zplnomocnény zastupce ( 7
Pravni forma G&etni jednotky | Predmst podrukam |

.

Spole&nost s ruéenim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona




Tel: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12
Praha 4

148 00

Zprava nezavislého auditora

Jedinému spolecnikovi spole¢nosti RSBC Development Financing s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o.,
se sidlem Vyskocilova 1410/ 1, Michle, 140 00 Praha 4, identifikacni Cislo 255 44 039 (dale jen
»Spoleénost”) sestavené na zakladé ¢eskych (cetnich pfedpisu, ktera se sklada z rozvahy

k 31. 12. 2023, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 a prilohy této
Ucetni zavérky, vCetné vyznamnych informaci o pouZitych ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2023 a nakladi a vynost a vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 1. 1. 2023
do 31. 12. 2023, v souladu s ¢eskymi GCetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaCnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu

se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivame se, ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Spolecnost nema za obdobi koncici k 31. 12. 2023 povinnost sestavit vyrocni zpravu a tuto
zpravu vydat nezamysli. Zadné ostatni informace jsme do data nasi zpravy neobdrzeli a
zZ tohoto duvodu se k ostatnim informacim nevyjadfujeme.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za Gfetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni cetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého
trvani pri sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

BDO Audit s.r.0., Eeskd spole€nost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, DIC CZ45314381, registrovana u Méstského soudu Praha, oddil C, viozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditori CR €. 018), je Elenem BDO International Limited {spolecnosti s rucenim omezenym registrované ve Velké Britanii)
a je sou€asti mezinarodni sité nezavislych €lenskych firem BDO.
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Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze icetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok,
Priméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve vSech piipadech v GCetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyie uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti ucetni zavérky zpGsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné dilkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imystna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjédrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych G€etnich pravidel, pfimérenost provedenych (iéetnich odhadil
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved! v priloze Ucetni
zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni (i¢etni zavérky
statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v na$i zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarni organ Spolecnosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 9. 12. 2024

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

A

BDO Audits. r. o. Ing. Lukdas

evidencni cislo 018 evidenéni &iglo 2169



