Tel: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.0.
www.bdo.cz V parku 2316/12
Praha 4

Zprava nezavislého auditora

Spolecnikovi spoleénosti RSBC Development Financing s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené (¢etni zaverky spolecnosti RSBC Developrment Financing s.r.o.,
se sidlem Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, identifikacni Cislo 255 44 039, (dale
take spoleCnost) sestavené na zaklade Ceskych Ucetnich pitedpisd, kterd se skiada z rozvahy
k 31, 12. 2022, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2022 do 31.12. 2022 a prilohy této
ucetni zavérky, ktera obsahuje Popis pouzitych podstatnych (¢etnich metod a daldi
vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru G¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spale¢nosti
RSBC Development Financing s.r.o. k 31, 12. 2022 a nakladi: a vynosli a vysledku jejiho
hospodafeni za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022, v souladu s eskymi Ocetnimi predpisy.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné

a upraveneé souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nate odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme
na spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivame se, Fe dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho VyToku,

Odpovédnost jednatele spoleénosti RSBC Development Financing s.r.o. za Gcetni zavérky

Jednatel spole¢nosti RSBC Development Financing s.r.o. odpovida za sestaveni Uetni zaverky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zaverky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani (éetni zaveérky je jednatel spoleénosti RSBC Development Financing s.r.o.
povinen posoudit, zda je spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni,
popsat v priloze (etni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti
pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pFipad(, kdy
jednatel planuje zruSeni spole€nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zaverky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenoy jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
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v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve viech pripadech v Uéetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze reatné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé (¢etni zaverky na jejim zakladé
prijmou,

PFi provadéni auditu v souladu s vye uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.

Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou
byt tajné dehody {koluze), falsovani, amyslnd opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spole¢nosti relevantnim pro audit v takovem
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadiit nézor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych (éetnich odhad(
a informace, které v této souvislosti jednatel spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o.
uvedl v pfiloze G¢etni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého tryvani pri sestaveni UCetni zavérky
jednatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné ddikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udatosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave na informace uvedené v této souvistosti
v priloze GCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti spoleénosti nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah U&etni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda (cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat jednatele spole¢nosti RSBC Development Financing s.r.o. mimo
jin€ o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho
prubéhu ucinili, vCetné zjidténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 3. kvétna 2023

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
BDO Audit s.r.o. ing. Lukad Héwrtrych
evidencni &islo 018 evidencnijcislo 2169



ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2022 Nazev a sidlo U¢etni jednotky

(v celych tisicich K¢&) RSBC Development Financing s.r.o.
A, Vyskogilova 1410/1

IC: 25544039 PRALA 4

Dle vyhlagky ¢. 500/2002 Sb. 14000

Sestaveno dne: 26.04.2023

Pravni forma tigetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Predmeét podnikani Gcetni jednotky: Prondjem a sprava vlastnich nebe pronajatych nemov
Spisova znatka: C 377772

V likvidaci: Ne

Oznadeni AKTIVA Cislo B&2né Ugetni obdobi Minulé Ué. ckdobi

% b raiku Bn;tﬁo Kor;kce N%ﬂo Nitto
AKTIVA GELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 486 751 1144 465 607 264 235
B. Stéla aktiva (B.l. +B.Il. + B.IIL) 03 24 818 24818 24 818
B.II. Dlouhodoby finanéni majetek (soudet BILA. a2 B.IL7.2,) | 27 24 818 24 818 24 818
3. Pedily — podstatny viiv 30 24 818 24 818 24 818
c. Obézna aktiva {Ch+Cl.+ClL+CIV,) | 37 4118611 1144 410 467 230846
c.l. Pohledavky (C1+Cl2+Cl3) | 46 399710 1144 398 566 229 746
1, Dlouhodobé pohledavky 47 146 307 146 307 229 601
1.3. Pohladavky — padstatny viiv 50 146 236 146 2386 229 403
1.4. OdloZend danova pohledavka 51 71 71 198
2t Kratkodobé pohledavky 57 253 403 1144 252 259 145
2.1. Pohleddvky z ehehodnich vztaha 58 11868 1144 25 142
2.2, Pohledavky — ovladana nebo ovliadajici osoba 59 241728 241728 0
2.4, Pohledévky - ostatni 61 10 506 10 506 3
4.3. Stét - dafiové pohledavky 84 1343 1343 0
4.4, Kréatkodobé poskytnuté zalohy 65 3 3 3
4.6, Jiné pohledavky 67 2160 9160 0
C.Iv. Penézni prostFedky (CIVA.+CIv.2) | 75 11 901 11 901 1100
2, Penézni prostfedky na tdtech 77 11 901 11901 1100
D. Casové rozliseni aktiv {(DA.+D.2+D.3) | 78 30 322 30 322 8 571
il Naklady pfistich obdobi 79 30322 30 322 8 571
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Oznageni PASIVA Sds:; Stav v b&ném (e, chdobi | Stav v minulé Getnim obdabi
a b ) B 6

PASIVA CELKEM {A.+B.+C.+ D) 01 485 607 264 235
Vlastni kapital (A + AL + ALIL + AQV, + AV. + AVL) 02 117 533 116 252
Al Zakladni kapital (Al +AL2. +AL3) 02 1000 1000
1. Zakladni kapital 04 1000 1000
Al Azio a kapitalové fondy (soudet A1, + AlL2Y | 07 35300 35 300
2, Kapitalové fondy 09 35 300 35 300
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 35 300 35 300
AllV. Vysledek hospodafeni minulych lef (+/-) {AIVI.+AIV.2) [ 18 79 951 -1 294
il Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+-) 19 79951 -1 187
2. Jiny vysledek hospedafeni minulych let (+/-) 20 0 =107
AN Vysledek hospodaFeni béZného Gdetnino chdobi (+/-) 21 1282 81 245
B+C. Cizi zdroje (soucetB.+ C.) 23 345 136 147 546
¢! Zavazky {souSet C.L.+ ClL +CII) | 28 345 136 147 546
C.L Dlouhadohbé zavazky (soudet C. 1.1, a2 C.L.9.) 30 338 300 114 905
1. Vydané dluhopisy 3 338 300 0
1.2. Ostatni diuhopisy 33 338 300 0
6. Zavazky - cvladana nebo ovladajici osoba 38 0 114 905
c.l Kratkodobé zavazky (souget C. Il.1. 2z C.I.8.) | 45 6 836 32 641
1. Vydané dluhopisy 46 2728 Q
1.2, Ostatni diuhopisy 48 2728 0
4. Zavazky z obchodnich vztaho 51 4108 12 401
8. Zavazky ostatni 55 0 20 240
a.5. Stat — dafiové zavazky a dolace 60 0 20240
D. Casové rozliseni pasiv (DA, +D.2) 66 2938 437
1. Vydaje pfi$tich obdobi 67 2938 437
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2022

(v celych tisicich K&)

IC: 25544039

Dle vyhlagky & 500/2002 Sb.

Sestaveno dne: 26.04.2023
Pravni forma Géetni jednotky: SPOLEENOST S RUCENIM OMEZENYM

Nazev a sidlo U&etni jednotky
RSBC Development Financing s.r.o.
Vyskocilova 1410/1
PRAHA 4

14000

Piedmét podnikani G&etni jednotky: Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemov
Spisova znatka: C 377772
v likvidaci: Ne
Oznagent TEXT Gislo Skutednaost v (i8etnim obdobi
Fadku
. b a bé2;1ém minglém
I. Trzby z prodeje vyrobki a siuzeb o1 0 6708
| A. Vykonovéa spotfeba (soucet A1, aZ A.3.) 03 4198 44 666
| 2. Spotfeba materidlu a energie 05 0 880
' 3, Sluzby 06 4198 43786
| E. Upravy hodnot v provozni oblasti {souet E.4.aZE.3.) | 14 -168 35086
! E1. Upravy hodnot diouhodobéhe nehmotného a hmotného majetku 15 0 2621
) Tedil Upravy hodnot dlouhodobého nehmotnéha a hmotného majetku - trvalé 16 0 2621
i 3. Upravy hodnot pohledavek 19 -168 885
A . Ostatni provozni vynosy {soucet .1 a211.3.) | 20 0 180 1863
5 5 Triby z prodaného dlcuhodobého majetku 21 0 179 797
j . &k Jiné provozni vynosy 23 0 366
J_ { . Ostatni provozni naklady (soucet F.1. aZ F.5.) 24 259 41 736
)— F.1. Zlstatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 0 38 799
7| &N Dané a poplatiy 27 1 46
r_ G Jiné provozni naklady 29 258 1891
1 & Provozni visledek hospodafeni (+/-) 30 -4 289 96 953
V. Vynosy z dlouhodobého finanénino majetku = podily  {sougetiv.1+1v.2}| 31 50 0
1. Vynosy z podill — ovladana nebo ovladajici osoba 32 50 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 50 0
V. Wnosy z ostatnihe dlouhodobéha finanéniho majetku (soué. V.1+Vv.2) | 35 2015 0
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanénihe majetku 37 2015 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodebym finangnim majetkem 38 1970 0
Vi Vynosové tiroky a podobné v§nosy {soulet V1.1 + VL.2.} | 39 24 581 9404
1. Viynosové Uroky a podobné vynosy — oviddana nebo ovladajici osoba 40 7727 0
2. Ostatni wynosové Uroky a podobné wnosy 41 16 834 8404
J. Nakladové aroky a podobné naklady (soucet J.1+J.,2) | 43 13 660 3129
4. Nakladové troky a podabné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba | 44 3 467 3129
2, Ostatni nakladove treky podobné naklady 45 10 193 0
K Ostatni finan&ni naklady 47 5 071 1972
* Finan&ni vysledek hospodaFeni (#/-} 48 5875 4 303
E Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim {+/-) 49 1586 101 266
L. Daii z pijmi (soudetL.1+L2) | 50 304 20 020
L1 Dari z pfijmu splatna 51 177 19 074
2 Dail z prijmi odloZend (+/-) 52 127 946
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Oznateni TEXT Cislo Skuteénost v tetnim obdohi
fadku
a b e béé;'lém m[n;lém
" Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 53 1282 81246
[REE Vysledek hospodafeni za ucetni obdobi (+/-) 55 1282 81246
Cisty obrat za (¢etni obdobi= 1. + IL + Il + IV, + V. + VI + VII: 56 28 626 196 275
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
K 31.12. 2022

Nizev spoletnosti:  RSBC Development Financing s.r.o.

Sidle; Vyskocilova 1410/1, Michle, 14¢ 00 Praha 4

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

w

ICO:

25544 039



Piiloha v didetni zdvérece RSBC Development Financing s.r.o. za etni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 DIC: CZ25544039
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Priloha v ii¢etni zdvérce RSBC Development Financing s.r.0. za dfetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 DIC: CZ25544639

1. OBECNE UDAJE

1.1. Popis spolecnosti

Obchodni firma : RSBC Development Financing s.r.o.

Pravni forma ; Spolecnost s ruenim omezenym

Sidlo 3 Vyskodilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4
Identifikacni ¢islo 3 25544039

Datum vzniku a zapisu do OR 3 10. listopadu 1998

Spisova znatka 4 C 377772 vedena u Méstského soudu v Praze
Rozvahovy den ; 31. prosince 2022

Piedmét podnikani:
®  Vyroba, obchod a sluzby, neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona

Obory ginnosti:  Zprostfedkovani obchedu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod
Nakup, prodej, sprava a (dr¥ba nemovitosti
Prondjem a plijéovani véci movitych
Piedmeét innosti:

e Prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor

1.2. Zmény a dodatky provedené v ietnim obdobi v cbchodnim rejst¥iku

Dne 01.12.2022 byl v obchodnim rejstiiku udindn zapis zmény sidla spolenosti. a to z pivodniho sidla
Pansk# 393/6, Brno - mésto, 602 (0 Brno na nové sidlo Vyskotilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4.

r
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2. UCETNI ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

PtiloZen4 individualni G8etni zavérka (nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zdkonem 8. 563/1991
Sh., o Betnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen ,zdkona o Gfetnictvi®) a provadéci vyhlaskou
&. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni
pozdégjsich predpist, pro uletni jednotky, které json podnikateli G€tujicimi v soustavé podvojného Gdetnictvi,
ve znéni pozdgjdich piedpish, ve znéni platném pro rok 2022 a 2021 (déle jen ,,provadéci vyhlaska k zdkonu
o Uetnictvi®).

Pokud neni uvedeno jinak, jsou Gidaje v této udetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach éeskych (K&).

Utetni zivérka je sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani Géetni jednotky.

2.1. Diouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi

frs

ne? jeden rok a jehoZ ocenéni v jednotlivém ptipad® je vy$8i, neZ je uvedeno v nasledujici tabulce:

Popis majetku Vykazin v rozvaze Technické zhodnoceni
Dlouhodoby nehmotny majetek > 80 tis. K& > B0 tis. Ké
Dlouhodoby hmotny majetek = R0 tis. K& = 80 ts. K&

Nakoupeny dlouhodoby majetek se ocefinje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenfm souvisejici, sniZenych o opravky a pFipadné opravné poloZzky vyjadiujic ztratu ze sniZen{ hodnoty
dlouhodobého majetku.

Technické zhodnoceni, pokud pievyiilo u jednotlivého majetku v dhrnu za (&etni obdobi ¢astku uvedenou
v tabulce vyde, zvyduje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku. Opravy a Gdrzba dlouhodobého majetkn
se uétuji do nakladi.

Dlouhodoby hmotny majetek je vykazovan v rozvaze v aktivech a Getné odepisovan dle nasledujici tabulky:

Popis majethku Metoda odpisn Doba odpisovani
Stavby zrychlens 30 let
Solami panely ToVnomeme 20 let
Pozemky neodepisuji se neodepisuji se

Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou nizdf nez 80 tis. K¢ a drobny nehmotny majetek s pofizovaci

s

cenou nizéi neZ 80 tis. K&, je (dtovan do nakladil v obdobi, ve kterém byl pofizen.

2.2. Dlouhodoby finanéni majetek
Dlouhodoby finandni majetek piedstavuje majetkové Gdasti, realizované cenné paplry a podily, pfipadng
dluhové cenné papiry drZené do splatnosti.

Dlouhodoby finanéni majetek se ocefiuje pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléflim, peradelim a burzdm apod.
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Pokud dochazi k poklesu ii¢etni hodnoty u dlouhodobého finandniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefiuje, rozdil se povazuje za dodasné snizeni hodnoty a je zandtovany jako opravna polozka.

2.3. PenéZni prostfedky

Penézni prostiedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich ngtech.

2.4. Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnoton. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Je-1i nominalni hodnota nabyté pohledavky vy$8i nez pofizovaci cena, eviduje nominalni hodnotu této
pohledavky agetni jednotka v podrozvahové evidenci.

Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladi na jejich realizaZni
hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury pohledavek.

Dohadne uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadi a propocti.

Pohledavky i dohadné néty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici vEetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

V ptipadé postupného spliceni pohledavek je v rozvaze oddélené vykazana &ast splatnd do jednoho roku
a &ast splatnd nad jeden rok.

2.5. Uvéry
Uvéry jsou zaidtovany ve jmenovité (nominlni) hodnoté. V piipad? postupného splaceni Gvéru je v rozvaze
cddélend vykazana Gast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Uroky, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésici od data rozvahy, jsou vykazovany jako
dlouhodobé zavazky nebo dlouhodobé pohledaviy.

2.6. Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvyienl nebo sniZzeni zdkladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni G&etni
zdverky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zikladniho kapitalu,

Ostatni kapitdlové fondy jsou tvoFeny dobrovolnymi penéZitymi vklady nad hodnotu zdkladntho kapitilu
spolecnosti.

2.7. Cizi zdroje

Diouhodobe i kratkodobé zivazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V piipad& postupného splaceni
zavazku je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a st splatna nad jeden rok.

Zikonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ziraty a rizika vytvari spoletnost v ptipadech,
kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vyéi a termin plnéni pfi dodrZeni vécné a &asové
souvislosti.

r
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Dohadné G&ty pasivni se ocefiuji na zdkladg odbornych odhadli a propodiii. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

2.8. Devizové operace

Majetek a zivazky pofizené v cizi méné se ke dni uskute&n&ni udetniho piipadu ocefinji v Seskych korunach
dennim kurzem Ceské nérodni banky vyhlaSenym pro pfedchozi pracovni den.

K rozvahovému dni jsou aktiva a zivazky vyjadiené v cizi méné¢ piepoéteny kurzem Ceské narodni banky
k datu, ke kterému je Gletni zavérka sestavena.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a zirdty se udtuji do finan&nich vynosi nebo finanénich nakladi
bé&Zného roku.

2.9. Dat z piijmi

Niklad na splatnou dafi z pfijma se po&ita za pomoci platné datiové sazby z Géetniho zisku zvySeného nebo
snizensho o trvale nebo dodasné dafiové neuznateiné niklady a nezdafiované vynosy (napf, tvorba a ziCtovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, niklady na reprezentaci, ndklady na pokuty a penale, rozdil mezi
Getnimi a dafiovymi odpisy atd.). Déle se zohlediiuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), od{itatelné
poloZky (dafiova ztrata) a slevy na dani z pfijmi.

Odlozena daiiova povinmost odrai dafiovy dopad pfechodnych rozdild mezi zistatkov{mi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska téetnictvi a stanoveni zakladu dand z p¥ijmu s pithlédnutim k obdobi realizace. O odloZené
dafiové pohledavee se iétuje za pfedpokladu, Ze bude realizovéna, jinak je evidovana na podrozvahovém adtu.

V pipadé, Ze Gdetni zdvirka pledchizi konetnému vypoétu splatné dand z pHjmi, vytvafi (¢etni jednotka
rezervu na splatnou dafi z pfijmi, a to ve vy§i piedpokladané dané.

V piipad, %e v priib&hu dEetntho obdobi platila G¢etni jednotka zélohy na dafi z pi{jmi, musi tyto zalohy
zohlednit pii vypodtu rezervy na splatnou dafi a rezervu vykdzat jen ve vysi piedpokladanéhe doplatku
na dani. Pokud jsou tyto zalohy vy¥8i nebo rovny predpokladané dani, iéetni jednotka rezervu na daii z ptijmil
neuvede a zalohy vykaZe ve vy¥i poniZené o pfedpokladancu dafi.

2.10. Uttovani vynosii a nikladi

Vynosy a naklady se nétuji asove rozliené, tj. do obdobi, s nim# vécné i Casové souviseji.

Vynosy jsou zaiétovany v hodnoté piijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky
za zbo#i a sluzby poskytnuté v prib&hu béZné Einnosti, po odelteni slev, dané z pfidané hodnoty a dal3ich
dani souvisejicich s prodeji.

2.11. PouZiti odhadd

Sestaveni nidetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolenosti pouZivalo odhady a piedpoklady, jeZ maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zévazkd k datu O¢ein{ zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a nikladi
za sledované obdobi. Vedeni spolefnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zikladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicménd, jak vyplyvd zpodstaty odhadu, skutené hodnoty se
v budoucnu mohou od té&chto odhadd odliSovat.
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2.12.

Okamzik uskuteénéni déetniho pfipadu

Okamzikem uskutednéni ti¢etniho pfipadu je den, ve kterém dojde ke splnéni dodavky, platbé dluhu, inkasu
pohledavky, poskytnuti &i piijeti zaloh, pohybu majetku a k okamziku vypofadani obchodu.

2.13.

Zmény ncetnich metod a postupii

Spole¢nost provedla Gpravu srovnatelnych adafi z ditvodu klasiftkace podilu ve spoleénosti MP Kolbenka
HoldCo s.r.0. jako majetkové cenné papiry pod podstatnym vlivem.

Oznadeni | Popis Hodnota k  Hodnota k
31.12.2021 31.12.2021
po upravé pled Gpravou

B.LIT. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 0 24 818

B.III.3. Podily - podstatny viiv 24 818 0

CILLZ. | Pohledavky - ovladani nebo ovladajici osoba 0 229 403

CII.1.3. | Pohledavky - podstatny vliv 229 443 0

VI.1, Vynosove troky a podobné vynosy - ovladand nebo ovladaiici 0 9403

osoba

VI.2. Ostatni vynosové tiroky a podobné vinosy 9 404 1

V b&zném Wetnim obdobi nedoilo k odchylkam od @8etnich metod, spoleénost F4dng vydislila majetek
a zavazky, finan¢ni situaci a vysledek hospodafeni pro Géely analyzy nidajli obsaZenych v Géetnich vykazech
s cilem dosaZeni vémého a poctivého piedmétu Gdetnictvi a finanéni situace spolednosti.

2.14. NaleZitost do konsolidaéniho celku

Spolefnast je soucasti konsolidaéniho celku spolegnosti RSBC Holding a.s.

Konsolidovanou tgetni zavérku nejuzsi skupiny Géetnich jednotek, ke které spolecnost jako konsolidovana
udetni jednotka patfi, sestavuje spolecnost RSBC Holding a.s., se sidlem Vysko&ilova 1410/1, Michle, 140 00
Praha 4. Tuto konsolidovanou cetni zivérku je mozné ziskat v sidle spolecnosti.

2.15. Nasledné udilosti

V pfipade, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uetni zavérky dodlo k viznamnym udalostem
zohledfjicim skutenosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piloze
udetni zavérky, ale nejsou zaidtovany v Gdetnich vykazech.

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uletni zavérky, je zachycen
v icetnich vykazech v piipads, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutecnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
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3. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Stala aktiva

3.1.1. Dlouhodoby majetek

Spoleénost nevlastni majetek zati?eny zdstavnim pravem ani vécnym bfemenem (k 31.12.2021: © tis. K&).

3.1.2. Dlouhodoby finanéni majetek

Prehled o pohybu dlouhodobého

i by Stav k 31.12.2021 Prirusthy Ubytky Precenéni Stay k 31.12,2022
Podily — podstatny vliv 24 818 50 50 0 24 818
Celkem 24 318 30 50 0 24 818
Piehled o pehybu dlonhoedobéhe — o De—
BuanSufbnimajeibn Stav k 31.12.2020 Prirastky Uhytly Precenéni Stav k 31.12,2021
Peodily - podstatny vliv 0 24 818 0 0 24 818
Celkem i} 24 818 0 0 24 818

Ovladané a ovladajici osoby a fidetn{ jednotky pod podstatnym vlivem k 31.12.2022:

% - s i Zikladni Vlastni Zisk/ztrita Cena pofizeni N 2 2 Hodnota
N Rs s Rodlwz Kapital kapitil * bézného roku * | akeii/podilu Hieggnent akeil/ podilu
MP Kelbenka FloldCo. s.r.o. 48 % 1] - - 24 818 Q 24 818
* K datu 0éetni zavérky nejsou adaje k dispozici.
Ovladané a ovladajici osoby a ucetni jednotky pod podstatnym vlivem k 31.12.2021:
: =— 3] n Zilkladni Viastni Zisk/ztrata Cena poizeni i =3 Hodnota
Hizevisppleine Podit v¥% | papiedl kapitil * | b&inéhoroku * | skeipodila | TrEEM | oy cid/podil
MP Kolbenka HeldCo. s.r.0. 48 % 10 29978 - 32 24 818 1} 24 818

* Udaje vychazi z neauditované Géetni zavérky spoleénosti.

Majetkovy podil ve vysi 48 % ve spoleénosti MP Kolbenka HoldCo s.r.0., se sidlem na adrese Na bastd sv.
Ludmily 253/1, Hradéany, 160 00 Praha 6, ICO 116 64 231, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znatka C 352537, nabyla spolefnost na zakladé Smlouvy o Gplatném
prevodu podilil se spoleénosti MPG Alternativni fond Alfa s.r.o. ze dne 23.08.2021.

Na zikladé Smlouvy o poskytnuti priplatku poskytla spoleénost RSBC Development Financing s.r.o.
spolecnosti MP Kolbenka HoldCo s.r.o. dne 24.08.2021 dobrovolny priplatek mimo zakladni kapital ve vyii
17 500 tis. K¢.
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3.2. Ob&Zna aktiva

Spote€nost neeviduje k rozvahovému dni zalohy, zavdavky, zapfjéky, Gvéry, pfiznané zarky, a jiné vyhody
poskytnuté Elentm Fdicich, kontrotnich a spravnich organii (k 31.12.2021: 0 tis. K3).

Spolegnost neeviduje pohledavky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi nez 5 let
(k 31.12.2021: 0 tis. K&).

3.2.1. Dlouhodobé pohledavky

Dlouhodobé pohledivky K31.12.2622 K 31.12.2021
Pohledaviy — podstaty viiv 146 236 229 403
(dlozena dafovi pohledavka 71 198
Celkem Dlouhodobé pohledivky 146 307 229 601

Pohledavky - podstatny vliv k rozvahovému dni ve vysi 146 236 tis. K& (k 31,12.2021: 229 403 tis. K&)
piedstavuji pohledavky vii&i spolegnosti MP Kolbenka s.r.0., ICO: 092 64 574, z titulu poskytnuti zajisténého
a udelovE vazaného Gvéru ve vysi 120 000 tis. K& (k 31.12 2021 220 000 tis. K&) a Grokil z avéru ve vy§i 26
236 tis. K& (k 31.12.2021: 9 403 tis. K¢&), ktery je splatny dle smlouvy dne 31.08.2025.

Prijatd zdstavoi prava K 31.12.2022 J K 31.12.2021
k dlouhodobym pohledivkim - Nominalni hednota | ioe .| Nominalni hodnota A
ivér MP Kolbenka s.r.o. pohledavky Zapidténi ve vydl pohledavky Zajigténi ve vydi
K nemovitosti a obchodnim podilim 146 236 400 GO0 l 229403 400 000
3.2.2, Kritkodobé pohledivky
Kratkodobé pohledivky K 31.12.2022 K31.12.2021
Pohledavky z abchodnich vztahi 1169 1 453
Pohledavky — oviddana neboe ovladajici osoba 241 728
5tal — dafiove pohledavky 1343 0
Kratkodobé peskytnuté zilohy 3 $
Jiné pohledavky 9 160 [
Celkem Kratkodobé pohledivky 253 403 14356

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2022 a 2021 vytvoteny opravné
poloZky viz bod 3.2.3. Opravné polozky.

Spoletnost z divodu nedobytnosti odepsala do nakladii vroce 2022 pohledavky ve vy$i 252 ds. K&
(K 31.12.2021: ve vydi 455 tis. K&). Spolecnost eviduje odepsané pohledavky ve vyii 678 tis. K&
v podrozvahové evidenci (k 31.12.2021: 426 tis. K&).

Pohledavky viiéi ovladané nebo ovladajlm 0s0b¢ k rozvahovému dni ve vysi 241 728 tis. K& (k 31.12.2021:

0 tis. K&) pFedstavuji pohledavky vii¢i spole¢nosti RSBC Real Estate a.s., ICO: 040 62 817, z titulu poskytnuti
uvEri ve vysi 90 000 tis. K& (k 31.12.2021: 0 tis. K&) a Grokd z Gvéru ve vyss 4 128 tis. K& (k31.12.2021:

0 tis. K&), ktery je splatny dle smlouvy dne 31.12.2023. Déle pohledavky vidi spolednosti RSBC Holding a.s..

ICO: 016 57 151, z titulu poskytnuti Gvéru ve vy3i 144 000 tis. K& (k 31.12.2021: 0 tis. K&) a Grokd z Gvéru
ve vysi 3 600 tis. K& (k 31.12.2021: 0 tis. K&), ktery je splatny dle smlouvy dne 31.12.2023.

Jiné pohledivky k rozvahovému dni ve vysi 9 160 tis. K& (K 31.12.2021: 0 tis. K&) piedstavuji pohledavky
viidi administratorovi emise dluhopisd z titulu vypoiradani upsanyeh emitovanych dlulopisii.
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3.2.3. Opravné polozky

Opravné polozky vyjadiuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv. Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu
se zdkonem o rezervich a jsou dafiové uznatelné.

o Stav k pa— - Stav k
Opravné polozky 31.12.2021 Prirdstky Ubytlky 31.12.2022
Opravne pelozky k pohledavkam - zakenné 250 752 262 740
Opravngé polozky k pehledavkam — ostatni 1061 73 T30 404
Celkem Opravné poleZky 1311 825 992 1144
. - Stav k o ks Stav k
Opraveé polozky 31122020 PHiristky Ubytky 31122021
Opravné poloZky k pohleddvkam — zakonné 425 267 442 230
Opravné poloZky k pohledivikam — ostatni Q 1139 78 1061
Celkem Opravné poloZky 425 1406 520 1311
3.3. Casové rozlifen aktiv
Casové rozlileni akiiv K 31.12.2022 K 31.12,2021
Niklady pfistich obdobi 30 322 8571
Celkem Casové rozli¥eni aktiv 30 322 8571

Niklady pfigtich obdobi ptedstavuji zejména Casové rozlideni nakladi spojenych s emisi dluhopisil ve vysi
30319 tis. K& (K 31.12.2021: 8 571 tis. K&.) a jsou Gétovany do nékladld obdobi, do kterého vécné a Easoveé
pifislugi, a to po dobu trvani dluhopisti.

3.4. Vlastni kapital

Strultura vlastniho kapitilu K 31.12.2022 K 31.12.2021
Zakladni kapital zapsany v ehehodnim rejstiika 1000 1000
Ostatni kapitalové fondy 35300 35300
Vysledek hospodafeni mimulych let 79951 -1294
Vysledek hospodateni béného iéetniho cbdobi po zdandni 1282 81246
Celkem Viastni kapital 117 533 116 252

Na zaklad® Rozhodnuti jediného spolecnika pil vykonu plsobnosti valné hromady ze dne 01.09.2022 byla
schvalena fadna Gletni zivérka za rok 2021 a &ast zisku ve vysi 18 248 tis. K& byla pouZita na tGhradu
neuhrazené ztraty minulych let, Gast zisku ve vy§i 108 tis. K& byla pouZita na dhradu jinéhe vysledku
hospodateni minulych let a zbyvajici ast zisku ve vy 62 890 tis. K& byla pfevedena na nerozdéleny zisk
minulych let.

3.5. Cizi zdroje
Spolednost nema k rozvahovému dni zévazky (nepenézni i penéini), které by nebyly zaneseny v uetni
evidenci spolednosti (k 31.12.2021: 0 tis. K&).

Spolednost neeviduje zavazky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti deldi nei 35 let
{k 31.12.2021: 0 tis. K&).
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Priloha v igetni zivéree RSBC Development Financing s.r.0. za Gfetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12,2022 DIC: CZ25544039

3.5.1. Dlouhodobé zivazky

Dlouhodobé zavazky K 31.12.2622 K 31.12.2021
Vydané dhvhopisy ostani 382 240 0
Pohledavky = emitovanych dluhopist -43 940 ¥
Zavazky — ovladana nebo ovlddajici osoba 0 114 903
Celkem Dlouhodebé zivazky 338 300 114 905

Vydané dluhopisy ostatni diouhodobé k 31.12.2022;

[dentifika&ni El’s_lo d]}:liopisﬁ Datum emise Splatn(?st Obj-em Jmenoviti | Urokevi Upsane k Ne::(ﬁl‘;cﬁné
(»ISEN“} (fidaje v tis, K&} diuhopisé dluhopisi emise hodnota sazba % | 31.12.2022% 31.12.2022
ISIN: CZ0003540494 15.05.2022 15.05.2024 26 850 10 3,50 26 830 185
ISIN: CZ0003540528 15.05.2022 15.05.2025 48 480 0 6,00 48 480 364
ISIN: CZ0003540502 15.05.2022 15.05.2026 18390 10 6,50 18390 149
ISIN: CZ0003540510 15.05.2022 15052027 178 520 10 7,00 178 520 1562
ISIN' CZ0003544041 15.09.2022 15092025 30000 10 7,00 30157 609
[SIN: CZ0003544058 15.09.2022 15.09.2026 20000 10 725 3748 78
ISIN. CZ0003544066 15.09.2022 15.09.2027 60 000 19 7.50 32902 711
Celkem vydané dluhopisy 382 240 339 447 3658

¥ Hodnota upsanych dluhopisii pfedstavuje nomindini hodnotu upsanych dluhopisii, pfipadn® zvydenou
o odpovidajici alikvotni drokovy vynos (dale AUV*) ke dni apisu dluhopisu v celkové vyii 747 tis. K&
(K 31.12.2021: 0 tis. K&). Vyplata iirokového vynosu vydanych dlouhodobych dluhopisé se provadi pololetng,
AUV ve vysi 747 tis. K& (k 31.12.2021: 0 tis. K¢) je tak vykazino v Rozvaze v pasivech v polodce 3.5.2.
Kratkodobé zavazky. Pohledavky z emitovanych dluhopisfi ve v§3i -43 940 tis. K& (K 31.12.2021: 0 tis. K&)
pfedstavuji pohledavky z emitovanych dluhopisit neumisténych investorim.

Dluhy emitenta vyptyvajici z dluhopisi jsou dle €. 3.3 Prospektu dluhopisti zajidtény ve prospéch viastnikl
dluhopisd Rugitelskym prohlasenim spoletnosti RSBC INVEST s.ro., ICO: 077 08955, se sidlem
Vyskotilova 1410/1, Michle, Praha 4, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 305984, ze dne 13. dubna 2022. Rugitel timto prohlisenim ve smyslu ustanoveni § 2018
anasl. ObZanského zakoniku neodvolatelng prohlasuje, Ze poskytuje kazdému vlastnikovi dluhopis rugeni
za fadné splaceni zajisténych dluht a prohladuje viiéi kazdému Vlastnikovi dluhopisty, Ze jej uspokoji, jestlize
emitent nesplni svilj splatny zajistény dluh, a to do souhrnné vyse 200 000 tis. K& pro viechny pfisluiné
vlastniky dluhopisii viech emisi spadajicich do dluhopisového programu.

Vroce 2022 spolednost splatila Gvér vEetng nabéhlého troku ve vydi 132 073 tis. K&, ktery méla sjednany
se spliznénou osobou spoleénosti RSBC Real Estate a.s. (K 31.12.2021: 114 905 tis. K&).

3.5.2, Kritkodobé zivazky

Kritkodobé zavazky K 31.12.2022 K 31.12.2021
Vydané dlubopisy ostatni 12 748 o
Pohledavky z emitovanych diuhopisi -10 020 jJ
Zavazky z obchodnich vztahi 4108 12 401
Stat — dafiove zavaziy a dotace 0 20240
Celkem Kriatkodobé zdvazky 6836 32641
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Piiloha v dtetni zivérce RSBC Development Financing s.r.o. za ifetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2622 DIC: CZ25544039

Vydané dluhopisy ostatni kratkodobé k 31.12,2022:

Identifikatni &islo dlubopisi | Datum emise | Splatmost | Objem | Jmenoviti | Urokovd | Upsimo k N‘::fl':x“‘
(,, ISIN*} (hdaje v tis. K&) dluhopisi dlubopisi emise hodnota sazba % | 31.12.2022*
31.12.2022
ISIN: CZ0003546574 16.12.2022 19.12.2023 12060 10 7.00 1981 4
Celkem vydané dlnhopisy 12 000 1981 4

* Hodnota upsanych dluhopisti pfedstavuje nominalni hodnotu upsanych kritkodobych dluhopisti zvySenou
o odpovidajici alikvétnl drokovy vynos ke dni tpisu dluhopisu ve vydi 1 tis. K& (K 31.12.2021: 0 tis. K&).
Pohledavky z emitovanych dluhopist ve vyEi -10 020 tis. K& (K 31.12.2021: 0 tis. K&) predstavuji pohledavky
z emitovanych dluhopis neumisténych investoriim.

Dluhy emitenta vyplyvajici z dluhopisd jsou dle &1, 3.3 Prospektu dluhopisi zajistény ve prospéch vlastmikd
dluhopisi Rutitelskym prohlaZenim spoletnosti RSBC INVEST s.r.0., viz bod 3.5.1. Dlouhodobé zévazky.

3.6. Casové rozliSeni pasivni

Casové rozliseni pasivni K 31.12.2022 K 31.12.2021
Vydaje ptistich obdobi 2938 437
Celkem Casové rozliseni pasiv 2938 437

wry,

Vydaje pfistich obdobi pfedstavuji zejména Casové rozlideni nékladdi alikvotniho trokového vynosu
k vydanym dluhopisiim ve vysi 2915 tis. K& (K 31.12.2021: 0 tis. K&), které jsou Uétovany do ndkladi
obdobi, do kterého vécné a Sasové pfislusi.

3.7. Daii z pFijma

Splatnd daii z pFijmu K31.12.2022 K 31.12.2021
Zisk nebo ztrata za uSetni obdobi pied zdanénim 1386 101 266
Polozky snizujici zaklad dang (-} - 657 - 7242
Polozky zvyswjici zdklad dané (+) 1 6367
Mezisondet 930 100 391
Odedet daiiove ztraty mimulych let 0 0
Zaklad dané, zackrouhleny na celé tisice dolil 930 100 391
Dafi vypoétend pii pouZiti sazby 19 % (pro rek 2021 19 %) 177 19 074

3.8. OdloZena dan

Odlo¥eni dai je poéitina rozvahovou metodou z dogasnych rozdild za pouziti dafiové sazby 19 % (pro rok
2021 19 %). OdloZené daiiové pohledavky (+) a zavazky (-) se skladaji z nasledujicich poloZek:

K 31.12.2022 K 31.12.2021
Popis polotky Odéitatelné Qdlozend Oddtatelné Odlo¥eni
dafiové Sazha dand % dafiova daiiové Sazba dand % dafova
doasné AZb3 Cane 2o pobledivka/ doéasné “ o pobledavka/
vozdily zavazek rozdily zdvazek
Cpravné polozky k pohledivkam 372 19 % 718 1040 19 % 198
Celkem odlozen#d dafiova pohleddivka 372 19% 71 1040 19 % 198




Pidoha v aetni zivérce RSBC Development Financing s.1.0. za G&etnf obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

DIC: CZ23344039

3.9. Triby z prodeje vyrobki a sluZeb

Triby z prodeje vyrobkii a sluzeb K 31.12.2022 K 31.12.2021
Najernné 0 4 597
Ostatni shizby - vedlejdi sluzby k najmu 0 1714
Vyroba eiekttiny (zeleny bonus) [} 397
Celkem Triby z prodeje virobki a slufeh 0 6 708

Hlavnim piedmétem Einnosti Spolenosti do okamZiku prodeje nemovitosti Millenium Centre Brano v roce
2021 byl prondjem komercnich prostor, bytii a poskytovéni sluzeb s ndjem spojenych. Vegkeré tr¥by byly
realizovany v tuzemsku.

3.10. Osobni nikiady

Spole¢nost neposkytla v roce 2022 Zadné odmény &lenfim statutarnich a dozordich organt z diivodu vikonu
Jejich funkee (K 31.12.2021: 0 tis. K&),

Priimérny pfepotteny pofet zamésmanca K 31122022 K31.12.2021
Primérny pfepodteny podet zaméstnanci 0 0
3.11. Sluzby
Sluzby K 31,12.2022 K 31.12.2021

Ostatni sluzby - sprava budovy, stufby pii realizaci prodeje nemovitosti 0 23 347
Ostatd sluzby - Gkhd i} 365
Ostatni sluzby — uéetnictvi, audit a dafiové poradenstyi 1169 4 680
Ostami sluZby - pravni poradenstvi 12 274
Ostatni sluzby — poradenstvi (manaZerské slusby) 2995 14 673
Cstatni sluzby - ostatni 22 42
Cpravy a udrZovani [} 203
Celkem Sluzby 4198 43 786

3.12.  Vynosy a naklady z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodebého finandniho majetku tvot{ vynosy z prodeje vlastnich dluhopisi
ve vySi 2 015 tis, K& (K 31.12,2021: 0 tis. K&).

Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem tvoii naklady vynalozené na prodané
vlastni diuhopisy ve vy¥i 1 970 tis. K& (K 31.12.2021: 0 tis. K&).

3.13.  Ostatni nikladové uroky a finanéni naklady

Ostatni ndkladové tiroky tvoii nékladové troky na vydané dluhopisy ve vy&i 10 193 tis, K& (K 31.12.2021:
0 tis. K&).

Ostatni financni néklady tvoii pfedeviim naklady spojené semisi dluhopisi ve vysi 50358 tis. K&
(K 31.12.2021: 0 tis. K&)

14




PFiloha v iidetni zivérce RSBC Development Finaneing s.r.e. za adeini obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 DIC: CZ25544039

3.14. Dalsiinformace

Spoleénost nevydala v roce 2022 Zadné prostfedky na oblast vyzkumuo a vyvoje.
Spoleénost nepotidila v roce 2022 zidné viastni podily, zatimni listy &i obchodni podily ovladajici osoby.

Spoleénost nezaloZila v roce 2022 zadnou organizaéni slozku v zahranici.
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Pfiloha v ddetni zivérce RSBC Development Financing s.r.0. za a€etni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 DIC: CZ25544039

4. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spoletnost realizovala za dané tiGetni obdob! transakce se spfiznénymi osobami zejména z titulu poskytnutych
a plijatych uvérl, piijatych sluZeb souvisgjicich s administrativou, vedenim aéetnictvi a strategickym
a finanénim poradenstvim.

Vroce 2022 a 2021 neobdrzeli ¢lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organii Zadné zalohy, zivdavky,

zaphjcky, avéry, piznané ziruky, a jiné vyhody a nevlastni Zidné podily spolednosti.

K 31. prosinci 2022 spole¢nost eviduje nasledujici zistatky viidi sptiznénym stranam:

4.1. Dlouhodobé pohledavky - podstatny vliv

Nizev spolednosti Fopis Splatnost 3'?22?0;‘2 Zus;]lt;:;i;l;‘;;( ik ljt;’o:(:;)?z“;jégos
MP Kolberka s.t.o. Uvér 31,08.2025 120000 26 236 16 833
Celkem # * 120 000 26 236 16 833

Nazev spolednosti Popis Splatnost 3{;2:123021 Zus;z;-t;:;;i ‘;; i‘ ik ﬁ?r(f;g;g‘;ﬂs
MP Kolbenka s.r.0. Gver 31.08.2025 220000 3402 9403
Celkem i & 220 000 9403 9 403

4.2. Kritkodobé pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba

Nazey spolednosti Popis Splatnost 31"?;2";]; Zﬁs;ff;;g;; lle I:‘:’urkoo(:;_\ﬁz\(f}j;us
RSBC Real Estats a.s. uvér 31.12.2023 90 000 4128 4128
RSBC Holding a5, Gvir 31.12.2023 144 000 3600 3600
Celkem X 3 234 000 7728 7728

Spoleénost se zavazala v Serviu roku 2022 poskytnout Gvér spiznéné osobé spoleénosti RSBC Real Estate
a.s. aZ do fivérového ramce ve vyi 200 000 tis. K& se sjednanym trokem 9 % p. 4.

Spole€nost se zavazala v srpnu roku 2022 poskytnout Gvér spiiznén¢ osobé spoleénosti RSBC Helding a.s.
aZ do avérového rimcee ve vysi 200 000 tis. K& se sjednanym trokem 9,5 % p. a.

4.3. Dlouhodobé zivazky — ovlidana nebo ovladajici osoba

Niizey spolenosti Ponis Bhiflis Tistina k Zistatek droki k Urokovy ndklad
P B B 3122022 31,12.2022 ¥ roce 2022
RSB{ Real Estate a.s. uvér 31.12.2024 0 ] 3 467
Celkem ’ - 0 0 3 467

Zavazek z titulu (véru vEetné nesplacenych trokd z véru byl spolednosti RSBC Real Estate a.s. splacen dne
29.06.2022,
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Priloha v wéetni zivérce RSBC Development Financing s.r.o0. za ufetai obdobi od 1.1,.2022 do 31.12.2022

DIC: CZ25544039

. s . Jistina k Zistatek drokd k Urokovy naklad
Ll e oSS 31.12.2021 31.12.2021 v roce 2021
RSBC Real Estate a.s.* nvér 31.12.2024 111973 2932 2032
Celkem = L 111973 2932 2932

*) Spoletnost RSBC Real Estate a.s. se stala jedinym spolednikem spoleénosti RSBC Development Financing
sr.o. od 14.05.2021, k tomuto datu doslo k pfevodu 100 % podilit ze spolednosti Generali Investments CEE,
investi¢n{ spole¢nost, a.s. na spoleénost RSBC Real Estate a.s.

4.4. Kriatkodobé zavazky — ovlidana nebo ovladajici osoba

5 = . ’ Jistina k Zistatek droka k I"mlmvjr nildad
DzRiRpelyst TR SpwSE 31.12.2021 31.12.2021 v roce 2021
Generuali Investments CEE, mvestiéni v 30.12.2021 0 0 196
spolednost, a.3,
Celkem & £ ) 0 196

Zéavazek z titulu avaru ve vyEi 18 910 tis. K& vetnd nesplacenych trokd z ivéru za rok 2021 ve vysi 196 tis.
K& byl spoleénosti Generali Investments CEE, investiéni spole¢nost, a.s. splacen dne 15.05.2021.

4.5. Kratkodobé pohledavky a zavazky z obchodniho styku

Nazev spolednosti

Pohleddvky

Zavazky

K 31.12.2022 K 31.12.2021 K31.12.2022 K 31122021
RSBC Advisory 5.r.0.% 0 0 2620 12 090
RSBC Tax and Accounting services, s.r.o.* 0 o] 136 68
Celkem [} 0 2756 12158

Spoletnost neeviduje dlouhodobé pohledavky ¢i zavazy z obchodniho styku s dobou splatnosti delSi nez 5 let.

*) Pohledévky a zdvazky jsou u t&chto spolednosti vykazovany od 14.05.2021, viz bod 4.3.

4.6. Vynosy a nakupy se spriznénymi stranami

Vynosy Niklady/Nikupy
Nizev spolecnosti
K 31.12.2022 K31.12.2021 K31.12.2022 K31.12.2021
RSBC Advisory s.r.e.* 0 o} 3 364 34 630
RSBC Tax and Accounting services, s.r.o.* 0 0 873 492
RSBC Real Estate a.s.¥ 0 i} 0 5599
Wela Real, spol. sr.o.** 0 0 0 27
Celkem & 0 4437 40 748

*) Vynosy a nakupy jsou u téchto spoleénosti vykazovany od 14.05.2021, viz bod 4.3.

*#) Vynosy a nakupy jsou u této spoleénosti vykazovani do 13.05.2021, viz bod 4.3.

Vynosové Groky vigi spfiznénym stranam jsou vykéazény v bodech 4.1. a 4.2.

Nékladové Groky vigi spfiznénym strandm jsou vykézany v bodech 4.3. a 4.4.
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Piiloha v iidetni zivéree RSBC Development Financing s.r.0. za uéetni obdobi od 1,1.2022 do 31.12.2022 DIC: CZ25544039

5. UDALOSTL KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

1) Dne 20.02.2023 spoletnost jako emitent dluhopiséi vydala ozndmeni o celkové jmenovité hodnoté nize
uvedenych vydanych dluhopisit (uvedena data v nomindlnich hodnotach). K tomuto datu dale spole€nost dle

€l. 7.3 spoletnych emisnich podminek rozhodla o zruSeni dluhopisii neumisténych mezi investory ve vyii
37 180 tis K¢&.

[dentifikaZni &islo dluhopisu | Datum emise Lhiita pro Splatnost Jmenovitd Objem Upsana ve
(,,I8IN%) (ddaje v tis. K&) dluhopisi tipis emise dluhopisé hednota emise 1hiitE pro ipis
ISIN: CZ000354404 1 15.09.2022 02.02.2023 15.09.2025 10 40 000 30000
ISIN: CZ0003544058 15.09.2022 15.01.2023 13.09.2026 10 20000 4000
ISIN: CZ0003544066 15.09.2022 15.01.2023 15.09.2027 10 60 000 38 630
ISIN: CZ0003546574 19.12 2022 31.01.2023 19.12.2023 10 12 000 2130
Celkem 132 000 74 820

2) Dne 15.02.2023 vydala spolegnost niZe uvedené emise dluhopisti (uvedena data v nominalnich hodnotach),

Identifikaéni ¢isto diuhopisu | Datum emise Lhuta pro Splatnost Jmenoviti Objem Upsino

(- ISIN“} (adaje v tis. K&) dluhopisi tipis emise dluhopisii hodnota emise k26.04.2023
ISIN. CZ0003347861 15.02.2023 21.04.2023 15.02.2024 10 37 000 33440
ISIN: CZ0003547838 15.02.2023 21.04.2023 [5.02.2025 10 10 000 9970
ISIN: CZ0003347846 15.02.2023 21.04.2023 15022026 10 43000 39770
[SIN: CZ0003547853 15.02.2023 21042023 15.02.2028 10 48 000 39830
Celkem 138 000 123 010

3) Dne 09.03.2023 spole€nost nabyla na zékladé Smlouvy o pievodu akeii se spolecnosti RSBC Real Estate
a.s. majetkovou Gcast ve vysi 51 % ve spolegnosti RSBC Brumlovka Lnvestments I a.s., kterd pro speleénost
ptedstavuje ovladajici vliv v této spolednosti.

Spolednosti nejsou k datu sestaveni ucetni zdvérky znamy Zadné dalii vyznamné udalosti.

OkamZik sestaveni Gcetni zavirky

/

“

Podpisovy zaznam statutirniho organu uéetni jednotky nebo pafipisovy vaor fyzické osoby. ktera je ndemi
Jjednotkou ”
~
9

27.04.2023 Mgr. Martin Vrecion ~ Jednatel ottt el

Pravai forma netni jednotky Predmét podiikant

Spole&nost s Tufenim omezenym
Vyroba, obchod a sluzby neuvedene v piilohdch 1 az 3 sivnostenského zikona
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Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a

osobami ovladanymi stejnou ovlddajici osobou

za Uc€etni obdobi roku 2022
spole¢nosti

RSBC Development Financing s.r.o.

Spolecnost RSBC Development Financing s.r.o., ICO: 255 44 039 se sidlem: Vyskodilova 1410/1, Michle,
140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
377772 (dale jen ,Spole¢nost”) je povinna za Gcetni obdobi roku 2022 sestavit zpravu o vztazich mezi
ovlddajici osobou a Spole¢nosti a mezi Spole¢nosti a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou
(déle jen ,Zpréva o vztazich“) dle § 82 a nésl. zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druZstvech, v platném znéni (déle jen ,ZOK“).

1)

2)

3)

4)

5)

Struktura vztah mezi ovladajici osobou a Spolecnosti a mezi Spoleénosti a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou

Podle sdéleni RSBC Real Estate a.s., v némj statutarni organ Spole&nosti dle svého védomi neshledal
Zddnou neuplnost, je struktura uvedena v pfiloze &. 1 této Zpravy o vztazich.

Uloha Spoleénosti

Uloha Spole¢nosti je investovani do nemovitostnich & developerskych projektd.

Zpusob a prostfedky ovladani

Ovladajici osoba vykonavé ovlddani pomoci svych vlastnickych prav prostfednictvim rozhodnuti na
valnych hromadéch Spole¢nosti (popF. rozhodnuti jediného spole¢nika / akcionafe Spole¢nosti).
Mezi zpisoby a prostfedky ovlddani Spoleénosti patfi spolecenskd smlouva & zakladatelsk4 listina
Spole€nosti a rozhodnuti nejvy3siho organu Spoleénosti, neexistuji tedy Zadné specidlni smlouvy
mezi Spolecnosti a ovlddajici osobou ve vztahu ke zplisoblim a prostfedkiim ovladani Spoleénosti.

Prehled jednani dle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK

Spolecnost v Getnim obdobi roku 2022 neucinila 74dna jednani na popud nebo v zdjmu ovlddajici
osoby nebo ji ovlddanych osob, pfi nichZ by doglo k nakladani s majetkem, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitdlu Spoleénosti zjist&ného z posledni Géetni zavérky.

Ptehled vzajemnych smluv

V Gcetnim obdobf roku 2022 byly ucinné nasledujici smlouvy mezi propojenymi osobami:

- Smlouva o Gvéru s RSBC Real Estate a.s. ze dne 14.05.2021, ve znéni dodatku &. 1 ze dne
22.08.2021, dodatku €. 2 ze dne 12.11.2021 a dodatku &. 3 ze dne 20.12.2021;

- Smlouva o poskytovéni servisnich sluzeb s RSBC Advisory s.r.o. ze dne 14.05.2021, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 21.8.2021, dodatku &. 2 ze dne 27.12.2021 a dodatku & 3 ze dne
27.12.2022;

- Smlouva o spravé nemovitosti s RSBC Real Estate a.s. ze dne 20.12.2017;

- Smlouva o odméné za zprostfedkované sluiby s RSBC Real Estate a.s. ze dne 30.11.2021;




- Smlouva o vedeni finan¢niho G&etnictvi s RSBC Tax and Accounting services, s.r.o. ze dne
1.1.2022;

- Smlouva o Gvéru s RSBC Real Estate a.s. ze dne 28.6.2022, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
14.12.2022;

- Smlouva o Gvéru s RSBC Holding a.s. ze dne 9.8.2022, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1.12.2022;

- Smlouva o pfevodu podilu s RSBC Capital, a.s. ze dne 16.9.2022.

6) Posouzeni vzniku Gjmy Spole€nosti a posouzeni jejiho vyrovnani podle §§ 71 a 72 ZOK

Ve¥kerd jednani popsana v bodé &. 4 této Zpravy o vztazich byla u¢inéna a smlouvy popsané v bodé
&. 5 této Zpravy o vztazich byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim styku, stejné tak, byla
vegkera poskytnutd a prijatd plnéni na zdkladé té&chto smluv poskytnuta za podminek obvyklych
v obchodnim styku a z téchto jednéni a smluv nevznikla Spolecnosti Zadna ujma.

Spole¢nost prohladuje, Ze v acetnim obdobi roku 2022 nedoslo k Zadnému ovlivnéni chovani
Spole¢nosti ze strany ovladajici osoby (&i osoby ovladané stejnou ovladajici osobou), které by
rozhodujicim a vyznamnym zpGsobem ovlivnilo vysledné chovéni Spolecnosti a vedlo k jeji Gjmé.
Spoletnost prohladuje, e ji nevznikla Z4dna Gjma, a tedy neni nutné posuzovat vyrovnani gjmy
podle §§ 71 a 72 ZOK.

Statutarni organ Spole¢nosti na zékladé dikladného zhodnoceni Glohy Spolegnosti vaci ovladajici
0sobé a osobam ovlddanym stejnou ovlddajici osobou konstatuje, Ze Spolecnosti neplynou Zadné
z2vl&stni vyhody a/nebo nevyhody plynouci ze vztahl mezi Spolecnosti a ji ovladajici osobou a/nebo
osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou.

Pro Spole¢nost jeji Gloha vi&i ovladajici osobé a osobam ovladanym stejnou ovladajici osobou
nepfedstavovala a nepredstavuje Zadné riziko a neni tedy tfeba uvadét, zda, jakym zpusobem a
v jakém obdobi byla ¢ bude Gjma vyrovnana dle §§ 71 a 72 ZOK.

Statutarni orgdn s pfihlédnutim k dostupnym informacim prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této Zpraveé
o vztazich jsou spravné a Uplné.

V Praze dne 30.03.2023

Al

Martin Vrecion,
jednatel




Pfiloha €. 1 - Seznam spoletnosti pfimo nebo nepfimo oviddanych stejnou ovlddajici osobou

Ovladajici osoba: Mgr. Robert Schonfeld

Obchodni firma Identifikaéni / Stat registrace  ZpGsob a Poznidmka Utast
registracni Cislo prostfedky prostiednictvim
oviadani
Adventer & 17092 647 Ceska republika Osoba ovlddand od 28.04.2022 RSBC Sport
fishing s.r.o. stejnou osobou Fishing a.s.
prostfednictvim
majetkové
Ucasti
AEGIR pro HRB 15871 FL Spolkova Osoba ovladand od 01.09.2022 RSBC Capital,
GmbH republika stejnou osobou 3.8
Némecko prostfednictvim
majetkové
Gcasti
Agent 21 035 38 478 Ceska republika  Osoba ovladand RSBC Holding
Academy, s.r.o. stejnou osobou a.s.
prostiednictvim
majetkové
ucasti
Agroprojekt 499 74 424 Ceska republika  Osoba oviddana Bauer Technics
Jihlava, spol. stejnou osobou Development
sr.o. prostiednictvim s.r.0.
majetkové
Ucasti
All Done 21, 033 63 813 Ceské republika  Osoba ovlddana RSBC Holding
5.r.0. stejnou osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové
Ucasti
ALLDONE s.r.0. 277 82 000 Ceskd republika  Osoba ovlddana RSBC Holding
stejnou osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové
ucasti
Anerela HE 329316 Kyperska Osoba ovladand RSBC Holding
Holdings Ltd republika stejnou osobou a.s.
prostfednictvim
majetkové
ucasti
AREX d.c0.0. 5383510000 Slovinska Osoba oviddana RSBC Defence
republika stejnou osobou 5.r.o.
prostfednictvim
majetkové
Ucasti
Bainexora HE 329434 Kyperska Osoba ovladana RSBC Holding
Holdings Ltd republika stejnou osobou a.s.

prostiednictvim
majetkové
ucasti




Obchodni firma Identifikacni / Stat registrace  Zplsoba Poznamka Uéast
registraéni Zislo prostiedky prostiednictvim
ovladani
BAUER Beltech 291 29 907 Ceska republika  Osoba ovlddana RSBC Agro —
a.s. stejnou osobou Tech, a.s.
prostrednictvim
majetkové
ucasti
BAUER 152469530 Bélorusko Osoba ovladand Bauer Technics
TECHNICS Bel- stejnou osobou Development
Serviz 0.0.0. prostfednictvim $.1.0.
majetkové
ucasti
Bauer Technics 072 47 257 Ceska republika Osoba ovlddana RSBC Agro —
Development stejnou osobou Tech, a.s.
s.r.o. prostfednictvim
majetkové
Ucasti
Bauer Technics 07247 061 Ceska republika Osoba ovlédana RSBC Agro —
Property s.r.o. stejnou osobou Tech, a.s.
prostfednictvim
majetkové
ucasti
Bauer Technics 07049 510 Ceskd republika  Osoba ovladand RSBC Agro —
S.r.o. stejnou osobou Tech, a.s.
prostirednictvim
majetkové
Gcasti
BAUER 50280 741 Slovenska Osoba ovlddand do 17.05.2022  Bauer Technics
TECHNICS republika stejnou osobou Development
Slovakia, s. r. 0. prostiednictvim 5.r.0.
majetkové
ucasti
Bauer Technics 6732193506 Rusko Osoba ovlddana BAUER
Trade 0.0.0. stejnou osobou TECHNICS Bel-
prostiednictvim Serviz 0.0.0.
majetkové
Gcasti
BONLEX s.r.o. 038 93 855 Ceska republika  Osoba ovladand RSBC Financial
stejnou osobou Services a.s.
prostfednictvim
majetkové
ucasti
BONUS Group 27258 092 Ceska republika  Osoba ovladana BONLEX s.r.o.
a.s. stejnou oscbou
prostfednictvim
majetkové
Ucasti
BONUS 280 08 952 Ceskd republika  Osoba ovladana BONUS PRAHA,

PLZENreal, spol.
5 F:0

stejnou osobou
prostrednictvim
majetkové
Gcasti

spol.sr.o.




Obchodni firma Identifikaéni/  Stitregistrace  ZpUsob a Pozndmka Ugast
registracni Cislo prostfedky prostfednictvim
oviladani
BONUS PRAHA, 26196 671 Ceska republika  Osoba ovladané BONUS Group
spol. s r.0. stejnou osobou a.s
prostfednictvim
majetkové
Gcasti
CARPERE 021 67 964 Ceské republika Osoba ovlddand do 11.01.2022  RSBC Sport
PUBLISHING stejnou osobou Fishing a.s.
s.r.o. v likvidaci prostrednictvim
majetkové
ucasti
CP Zemé&délskd 04521986 Ceska republika  Osoba ovladana RSBC Ceska
s. 1. 0. v likvidaci stejnou osobou Pida a.s.
prostfednictvim
majetkové
Ucasti
Development & 282 13 785 Ceska republika  Osoba ovléddand RSBC Holding
Investment C2Z, stejnou osobou a.s.
a.s. v likvidaci prostiednictvim
majetkové
Ucasti
European Music 289 97 409 Ceské republika  Osoba ovlddana ovladajici osoba
School, s.r.o. stejnou osobou
prostfednictvim
majetkové
ucasti
General 28256 328 Ceskd republika Osoba oviddand od 01.03.2022  RSBC Real Estate
Property stejnou osobou a.s.
Management prostfednictvim
s.r.o. v likvidaci majetkové
ucasti
Global Lighting 030 94 065 Ceskd republika  Osoba ovlidand do 31.12.2022 RSBC Real Estate
Solutions, s.r.o. stejnou osobou a.s.
prostiednictvim
majetkové
ucasti
HCIMMO, s.r.o. 076 92 960 Ceskd republika Osoba ovladana RSBC CinZovni
stejnou osobou Domy s.r.o.
prostfednictvim
majetkové
Gcasti
International 27192571 Ceska republika  Osoba ovlddan ovladajici osoba
School of Music stejnou osobou
and Fine Arts, prostifednictvim
s.r.o.— majetkové
Soukroma ucasti
zakladni
umélecka Skola,
5.r.0.
Investment 281 79 803 Ceska republika  Osoba ovladana BONUS Group
BONUS, spol. stejnou osobou a.s.
5.r.0. prostiednictvim

majetkové
Gcasti




Obchodni firma Identifikatni / Stat registrace  Zpusob a Poznamka Utast
registraéni Cislo prostiedky prostfednictvim
ovladani
JV Rybarské 045 10 402 Ceska republika  Osoba ovladana RSBC Sport
potfeby s.r.o. stejnou osobou Fishing a.s.
prostrednictvim
majetkové
Ucasti
KIDS MUSIC 272 55 425 Ceska republika Osoba ovlddana International
SCHOOL, s.r. 0. stejnou osobou School of Music
prostirednictvim and Fine Arts,
majetkové S.r.o.—
ucasti Soukroma
zakladni
umélecka Skola,
5.r.0.
Konito Assets HE344050 Kyperska Osoba ovladana ovladajici osoba
Limited republika stejnou osobou
prostrednictvim
majetkové
ucasti
MAGIC WOLF 037 30 221 Ceskd republika Osoba ovlddana od 21.12.2022 GO FISHING
S.r.o. stejnou osobou s.r.o.
prostiednictvim
majetkové
uéasti
MUSIC — DANCE 247 51 782 Ceska republika Osoba oviddana ovladajici osoba
— ART SCHOOL stejnou asobou
PRAGUE, s.r.o. prostrednictvim
majetkové
ucasti
NB —Invest s.r.o. 269 79 047 Ceska republika Osoba ovlddand od 01.08.2022  BONLEXs.r.0.
v likvidaci stejnou osobou
prostfednictvim
majetkové
ucasti
NB — Spréva 27714 136 Ceska republika Osoba ovlddand od 01.08.2022  BONLEXs.r.o.
nemovitosti stejnou osobou
s.r.0. v likvidaci prostiednictvim
majetkové
Ucasti
Nidelva, s.r.o. 076 38 931 Ceskd republika Osoba ovlddand do 08.12.2022  Schonfeld & Co
stejnou oscbou Nemovitosti
prostifednictvim SICAV, a.s.
majetkové
ucasti
Odcz brno, s.r.o. 255 82 500 Ceska republika Osoba ovladana RSBC INVEST
stejnou osobou 5.1.0.
prostrednictvim
majetkové
ucasti
Perfica Ltd HE 266648 Kyperska Osoba ovladana ovladajici osoba
republika stejnou osobou

prostfednictvim
majetkové
Uéasti




Obchodni firma

Identifikaéni /
registracni Cislo

Stat registrace

Zptsob a
prostiedky
ovladani

Poznamka

Uéast
prostfednictvim

PJ EXPEDIS, spol.
sr.0.

286 76521

Ceska republika

Osoba ovladand
stejnou osobou
prostrednictvim
majetkové
ucasti

od 14.10.2022

RSBC Logistics
s.r.o.

PKF — Prague
Philtharmonia,
0.p.s.

649 47 602

Ceska republika

Osoba ovladana
stejnou osobou
prostfednictvim
majetkové
ucasti

ovladajici osoba

PORTELEMENT
d.5.

042 40 413

Ceska republika

Osoba ovladana
stejnou osobou
prostiednictvim
majetkové
ucasti

ovladajici osoba

Reality BONUS,
spol.sr.o.

27169910

Ceska republika

Osoba ovladana
stejnou osobou
prostfednictvim
majetkové
ucasti

BONUS Group
a.s.

Reda Real Estate
5.r.0.

077 56 992

Ceska republika

Osoba ovladana
stejnou osobou
prostfednictvim
majetkové
Ucasti

Schénfeld & Co
Nemovitosti
SICAV, a.s.

Residence u
Radimského
Mlyna s.r.o.

068 S0 288

Ceska republika

Osoba ovladana
stejnou osobou
prostiednictvim
majetkové
Ucasti

do 20.10.2022

RSBC Cinzovni
Domy s.r.o.

Rockbed Ceskd
republika s.r.o.

016 36 979

Ceska republika

Osoba ovlddana
stejnou osohou
prostfednictvim
majetkové
Ucasti

ovladajici osoba

Roles Prague
s.r.o.

03201 112

Ceska republika

Osoba ovladand
stejnou osobou
prostfednictvim
majetkové
lcasti

ovladajici osoba

RSBC Advisory
S.r.o.

032 02 437

Ceska republika

Osoba ovlddana
stejnou osobou
prostfednictvim
majetkové
ucasti

RSBC Holding
as.

RSBC Agro —
Tech, a.s.

044 08 225

Ceska republika

Osoba ovladang
stejnou osobou
prostfednictvim
majetkové
Ucéasti

RSBC Private
Equity a.s.




Obchodni firma Identifikaéni / Stat registrace  Zplsob a Poznamka Ugast
registracni cislo prostiredky prostfednictvim
ovladani
RSBC ASSET 06972893 Spojené Osoba ovladana ovladajici osoba
MANAGEMENT kralovstvi Velké stejnou osobou
LIMITED Britanie a prostfednictvim
Severniho Irska  majetkové
Ucasti
RSBC Assets | 173 17 444 Ceskd republika Osoba ovlddand od 11.07.2022  RSBC Holding
a.s. stejnou osobou  do 04.08.2022 a.s.
prostiednictvim
majetkové
ucasti
RSBC Brumlovka 178 39483 Ceska republika Osoba ovlddand od 15.12.2022 RSBC Real Estate
Investments | stejnou osobou a.s.
a.s. prostiednictvim
majetkové
Gcasti
RSBC Brumlovka 178 39 904 Ceska republika Osoba ovlddand od 15.12.2022 RSBC Real Estate
Investments I stejnou osobou a.s.
a.s. prostrednictvim
majetkové
ucasti
RSBC Brumlovka 14045 478 Ceskd republika Osoba ovladana do 24.01.2022 RSBC Real Estate
Investments Il stejnou osobou a.s.
a.s. {dfive RSBC prostrednictvim
JV Brumlovka majetkové
a.s.) téasti
RSBC Business 045 25 370 Ceskd republika Osoba ovladana do22.08.2022  RSBC Holding
SECOND, s.r.o. stejnou osohou a.s.
v likvidaci prostiednictvim
majetkové
Ucasti
RSBC Capital, 056 73 135 Ceskd republika  Osoba ovlddana ovladajici osoba
a.s. stejnou oscbhou
prostrednictvim
majetkové
Ucasti
RSBC Consortio 08270953 Ceska republika Osoba ovlddana od 21.12.2022  RSBC Real Estate
s.r.o. stejnou osobou a.s.
prostiednictvim
majetkové
tcasti
RSBC Czech Unit 020 10 631 Ceska republika  Osoba ovlddand do 03.08.2022  RSBC Holding
Trust |, s.r.o. stejnou osobou a.s.
v likvidaci prostiednictvim
majetkové
ucasti
RSBC Czech Unit 025 05 983 Ceska republika Osoba ovlddana RSBC Holding
Trust I, s.r.o. stejnou osobou a.s.

prostfednictvim
majetkové
Géasti




Obchodni firma

Identifikadni /

registracni ¢islo

Stat registrace

Zpusob a
prostifedky
ovladani

Poznamka

Uéast
prostiednictvim

RSBC Czech Unit 034 84 459 Ceské republika  Osoba ovladana RSBC Real Estate
Trust X s.r.0. stejnou osobou a.s.
prostfednictvim
majetkové
ucasti
RSBC Ceskd 050 60 613 Ceska republika  Osoba ovlddana RSBC Holding
Pida a.s. stejnou osobou a.s.
prostifednictvim
majetkové
ucasti
RSBC 058 70 160 Ceska republika  Osoba ovlddana RSBC Real Estate
Ceskomoravsky stejnou osobou a.s.
nemovitostn{ prostiednictvim
fond SICAV, a.s. majetkové
Gcasti
RSBC Cinfovni 030 76 059 Ceska republika  Osoba ovladana RSBC Real Estate
Domy s.r.o. stejnou osobou a.s.
prostfednictvim
majetkové
Ucasti
RSBC Defence 062 90 191 Ceskd republika Osoba oviddand o0d 01.07.2022  RSBC SICAV, a.s.
S.r.0. stejnou osobou
prostfednictvim
majetkové
Ucasti
RSBC 255 44 039 Ceska republika  Osoba ovladana RSBC Real Estate
Development stejnou osobou a.s.
Financing s.r.o. prostfednictvim
majetkové
Ulasti
RSBC Financial 242 27 404 Ceska republika  Osoba ovladana ovladajici osoba
Services a.s. stejnou osobou
prostfednictvim
majetkové
Ucasti
RSBC Holding 016 57 151 Ceska republika  Osoba ovlddana Rockbed Ceska
a.s. stejnou oschou republika s.r.o.
prostrednictvim
majetkové
ucasti
RSBC India Ltd 2155768 Hong Kong Osoba ovladana RSBC Holding
stejnou osohou a.s.
prostrednictvim
majetkové
ucasti
RSBC INVEST 077 08 955 Ceskd republika Osoba ovladan4 RSBC Real Estate
S.r.o. stejnou osobou

prostfednictvim
majetkové
ucasti

a.S.




Obchodni firma Identifikaéni/  Statregistrace  Zplsoba Poznamka Ukast
registraéni Cislo prostiedky prostfednictvim
i ovladani
RSBC Logistics 142 59 150 Ceska republika Osoba oviadana od 16.09.2022 RSBC WPEH
HoldCo s.r.o. stejnou osobou 5.r.o.
prostfednictvim
majetkové
Géasti
RSBC Logistics 143 17 052 Ceska republika Osoba ovlddand od 16.09.2022 RSBC Logistics
S.r.0. stejnou osobou HoldCo s.r.o.
prostiednictvim
majetkové
ucasti
RSBC Marine 176 28 911 Ceska republika Osoba ovlddand od 11.10.2022 Rockbed Ceska
S.r.o. , stejnou osobou republika s.r.o.
prostifednictvim
majetkové
ucasti
RSBC Pardubicka 046 66 909 Ceska republika  Osoba ovlddand  do 19.08.2022  RSBC Ceskd
zemédélska stejnou osobou Plida a.s.
s.r.0. v likvidaci prastfednictvim
majetkové
Gcasti
RSBC Platinium 107 38 754 Ceskd republika Osoba ovladanad od 29.08.2022 Schénfeld & Co
s.r.0. stejnou oscbou Nemovitosti
prostiednictvim SICAV, a.s.
majetkové
téasti
RSBC Private 02196 352 Ceska republika  Osoba ovliadana RSBC Holding
Equity a.s. stejnou oscbou a.s.
prostfednictvim
majetkové
tGcasti
RSBC Real Estate 04062 817 Ceskd republika  Osoba ovlddana RSBC Holding
a.s. stejnou osobou a.s.
prostifednictvim
majetkové
tiasti
RSBC SEE 8123853000 Slovinsko Osoba ovladana RSBC Private
Investicije d.o.o. stejnou osobou Equity a.s.
prostfednictvim
majetkové
Gcasti
RSBCSICAV, a.s. 17231574 Ceskd republika Osoba ovladand od 10.06.2022 RSBC Holding
stejnou osobou a.s.
prostfednictvim
majetkové
Gcasti
RSBC Sport 032 19 950 Ceska republika  Osoba oviddand RSBC Holding
Fishing a.s. stejnou oscbou a.s.

prostirednictvim
majetkové
ucasti




Obchodni firma Identifikaéni/  Statregistrace  Zplsob a Pozndmka Uéast
registracni €islo prostiredky prostiednictvim
ovladani
RSBC Tax and 030 65 537 Ceska republika Osoba ovlddand® RSBC Advisory
Accounting stejnou osobou s.r.o.
services, s.r.o. prostiednictvim
majetkové
ucasti
RSBC UHRAZE 27153797 Ceské republika Osoba ovlddand do 08.12.2022  Schénfeld & Co
s.r.o. stejnou osobou Nemovitosti
prostiednictvim SICAV, a.s.
majetkové
U&asti
RSBC Vysolina 046 66 992 Ceské republika Osoba oviddand do 19.08.2022  RSBC Holding
zemédélska stejnou osobou a.s.
s.r.o. v likvidaci prostfednictvim
majetkové
Gcasti
RSBC WPEH 140 76 055 Ceska republika Osoba ovlddand od 16.09.2022 RSBC Capital,
5.r.o. stejnou osobou  (do 15.09.2022 a.s.
prostfednictvim  obchodni firma
majetkové RSBC Brumlovka
Ucasti 5.1.0.)
Rybaiska 291 90 690 Ceska republika  Osoba ovladana RSBC Sport
specialka, s.r.o. stejnou osobou Fishing a.s.
prostfednictvim
majetkové
ucasti
Rybafstvi 093 50 250 Ceska republika Osoba ovladana ovlddajici osoba
Schénfeld s.r.o. stejnou osobou
prostiednictvim
majetkové
Ucasti
Schénfeld & Co 090 68 546 Ceska republika Osoba ovlddana ovlddajici osoba
Nemovitosti stejnou osobou
SICAV, a.s. prostfednictvim
majetkové
Ucasti
Schénfeld & Co 082 48 737 Ceskd republika Osoba ovladana RSBC Capital,
Wealth and stejnou oscbhou a.s.
Asset prostfednictvim
Management, majetkové
a.s. (dfive RSBC Gcasti
Wealth
Management
a.s.)
TRADE GOAL a.s. 043 74 533 Ceské republika Osoba ovlddand od 01.03.2022 BONLEX s.r.o.
v likvidaci stejnou osobou  do 13.12.2022
prostfednictvim
majetkové
ucasti
Uppeso Holdings HE 335710 Kyperska Osoba ovlddana PERFICA
Lid republika stejnou osobou LIMITED

prostfednictvim
majetkové
ucasti




Obchodni firma Identifikaéni / Stat registrace  Zpusob a Poznamka Uéast
registracni gislo prostfedky prostfednictvim
ovladani
VIDA green s.r.o. 054 02 506 Ceskd republika Osoba ovlddand do01.07.2022  RSBC Real Estate
stejnou osocbou a.s.
prostrednictvim
majetkové
ucasti
Vriovické 178 07 255 Ceska republika Osoba ovladand od 08.12.2022  Schénfeld & Co
Residence, s.r.o. stejnou osobou Nemovitosti
prostfednictvim SICAV, a.s.
majetkové
ucasti
WALVIS Logistics 095 47 959 Ceska republika Osoba ovlddand do 16.09.2022  ovlddajici osoba
5.r.0. stejnou osobou  (do 22.06.2022
prostfednictvim  obchodni firma
majetkové CLS Invest 5.r.0.)
Ucasti
Zakladni 141 88 996 Ceskd republika Osoba ovlddand od 25.01.2022 ovladajici osoba
umélecka skola stejnou osobou
Takt, s.r.o. prostrednictvim
majetkové
ucasti
Zdiby Logistic 282 28 871 Ceskd republika  Osoba ovlddana RSBC
Centre, a.s. stejnou osobou Ceskomoravsky
prostiednictvim nemovitostni
majetkové fond SICAV, a.s.
tcasti
Zdrava ryba, 02357 313 Ceska republika  Osoba ovlddana RSBC Sport
5.1.0. stejnou osobou Fishing a.s.

prostfednictvim
majetkové
Ucasti




Navrh statutarniho organu na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2022

Statutarni orgéan spoleénosti RSBC Development Financing s.r.o., ICO: 255 44 039, se sidlem
Vyskodilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, zapsana vobchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 377772 (dale jen ,Spolecnost”), timto predklada
jedinému spolecnikovi Spolecnosti spolecné s Gcetni zavérkou Spolednosti za rok 2022 navrh
na vyporadani hospodarského vysledku Spoleénosti za rok 2022.

Spolecnost vytvofila za rok 2022 zisk po zdanéni ve vy3i 1.281.970,16 K¢ (slovy: jeden milion
dvé sté osmdesat jedna tisic devét set sedmdesat korun Ceskych a Sestnact halérd).

Nerozdéleny zisk minulych let ¢ini 79.951.441,84 K& (slovy: sedmdesat devét miliond devét set
padesat jedna tisic Ctyfi sta Ctyficet jedna korun Ceskych a osmdesat &tyfi haléra).

Statutarni organ Spoletnosti navrhuje jedinému spole¢nikovi Spoleénosti, aby veskery zisk
po zdanéni ve vysi 1.281.970,16 K¢ byl pfeveden na Géet nerozdéleného zisku minulych let.

V Praze dne 15.05.202
s

Martin Vrecion

jednatel



FRSBC

ROZHODNUTI JEDINEHO SPOLECNIKA PRI VYKONU PUSOBNOST!I VALNE HROMADY

spoleénosti RSBC Development Financing s.r.o., 1CO: 255 44 039, se sidlem Vyskocilova
1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 377772 (dale jen ,Spolecnost”)

Spoleénost RSBC Real Estate a.s., ICO: 040 62 817, se sidlem Vyskotilova 1410/1, Michle,
140 00 Praha 4, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 20611 (dale jen ,Jediny spolec¢nik®), timto

jako jediny spolecnik Spolecnosti

v souladu s ustanovenim § 12 odst. 1 a § 190 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolecnostech a druistvech (dale jen ,Zakon“), vrdmci plsobnosti valné
hromady Spolegnosti, ¢ini nasledujici rozhodnuti ve smyslu pfislusnych ustanoveni Zikona.

L
Statutarni organ Spolecnosti predloZil Jedinému spolecnikovi:

a) radnou ucetni zavérku Spolecnosti za rok 2022;

b) zpravu o vztazich za rok 2022;

¢) zpravu nezavislého auditora;

d) navrh statutdrniho orgdnu Spole¢nosti na vypofadani hospodarského vysledku
Spolecnosti za rok 2022.

Statutarni organ Spolecnosti predlozZil Jedinému spoleénikovi ndvrh statutdrniho organu
Spoleénosti na vyporadani hospodarského vysledku Spolecnosti za rok 2022, kterym je zisk po
zdanéni ve vysi 1.281.970,16 K¢ (slovy: jeden milion dvé sté osmdesat jedna tisic devét set
sedmdesat korun c¢eskych a Sestnact haléra).

Nerozdéleny zisk minulych let €ini 79.951.441,84 K& (slovy: sedmdesat devét milion devét set
padesat jedna tisic ¢tyfi sta Ctyficet jedna korun Ceskych a osmdesat Ctyfi halérd).

Statutarni organ Spolecnosti navrhl Jedinému spoleénikovi, aby veskery zisk po zdanéni ve vysi
1.281.970,16 K¢ byl preveden na Gcet nerozdéleného zisku minulych let.

Jediny spolecnik timto bere na védomi vSechny predloZené informace.

l.
Jediny spolecnik vykondvajici pGsobnost valné hromady Spolecnosti po projednani
predlozeného navrhu statutarniho organu Spolecnosti, seznameni se se zpravou nezavislého
auditora a seznameni se se zpravou o vztazich za rok 2022 pfijal nasledujici rozhodnuti:

a) Jediny spolecnik timto schvaluje Fadnou G&etni zavérku za G&etni obdobi od 01.01.2022
do 31.12.2022, ve formé predloZené statutarnim organem Spole¢nosti a uvedené
v priloze €. 1 tohoto rozhodnuti.

b) Jediny spoleénik déale rozhoduje, Ze veskery zisk po zdanéni za rok 2022 ve wysi
1.281.970,16 K¢ bude preveden na G&et nerozdéleného zisku minulych let.



Prilohy:

1. Ugetni zavérka Spole¢nosti vyhotovena ke dni 31.12.2022 (Vykaz zisku a ztrat, rozvaha a
priloha k Gcetni zavérce)

2. Zprava o vztazich za rok 2022

Zprava nezavislého auditora BDO Audit s.r.0. ze dne 03.05.2023

4. Navrh statutarniho organu Spole€nosti na vypofadani hospodarského vysledku
Spolecnosti za rok 2022

W

V Praze dne 25.05.2023

f/L / Lo ) 2>
RSBC Real Estatc;@s/.
\Qob t Schénfeld, preds€da predstavenstva




