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Zprava nezavislého auditora
Spoleénikovi spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené Gcetni zavérky spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o., se
sidlem Panska 393/6, Brno, identifikani Cislo 255 44 039, (dale také spoleCnost) sestavené na
zakladé Ceskych (Cetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 a prilohy teto ucetni zavérky, ktera obsahuje popis

pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti RSBC
Development Financing s.r.o. k 31.12.2021 a nakladl a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za
obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021, v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi.
Domnivame se, Zze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost jednatele spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o. za ucetni zavérku

Jednatel spole¢nosti RSBC Development Financing s.r.o. odpovida za sestaveni cetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi UCetnimi predpisy, a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni GCetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani GCetni zavérky je jednatel spoleCnosti RSBC Development Financing s.r.o.

povinen posoudit, zda je spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy jednatel planuje
zrueni spolecnosti nebo ukonceni jeji cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak
ucinit.

Odpovédnost auditora za audit (cetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Zze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.

BDO Audit s.r.0., Ceska spoleZnost s ruenim gmezenym (1ICO 453 14 381, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
7279, auditorské opravnéni Komory auditor(l CR &. 018) je Elenem BDO International Limited (spolegnosti s ruéenim omezenym
registrované ve Velké Britanii) a je soufasti mezinarodni sité nezavislych Clenskych firem BDQ.
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Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu
s vyse uvedenymi predpisy ve viech pripadech v (ietni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji
se za vyznamné, pokud |ze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné
a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.

Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Uéinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych (¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti jednatel spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o. uvedl
v priloze Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky
jednatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spolecnosti
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Cetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dilkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

BDO Audit s.r.o., Eeska spoleZnost s ruéenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditorl €R &, 018) je &lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ruéenim omezenym registrované ve
Velké Britanii) a je soucasti mezindrodni sité nezéavislych Clenskych firem BDO.
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Nasi povinnosti je informovat jednatele spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o. mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 31.08.2022
Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
EN>e) /(wQ,J_ g

BDO Audit s.r.o. Ing. Luka3 Hendrych
evidencni ¢islo 018 evidenc“:mj Cislo 2169

BDO Audit s.r.o., Eeska spoleénost s ruéenim omezenym (1O 453 14 381, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditor(i CR &. 018) je Elenem BDO International Limited (spole&nosti s ruéenim omezenym registrované ve
Velké Britanii) a je soutasti mezinarodni sité nezavislych &lenskych firem BDO.



Rozvaha podle Prilohy ¢&. 1

vyhlasky & 500/2002 Sb. ROZVAHA
v piném rozsahu

Utetni jednotka dorudi

Obchodni firma nebo jiny nazev acetni jednotky

RSBC Development Financing s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté Ggetni jednotky

Uetni zavérku soudasné o ke dni 31.12.2021 a misto podnikani, ligi-li se od bydlists
2 a"g:ﬁ"{'}'g’i‘ n‘jg"m’em Atan] (v celych tisicich K&) Panské 393/6
1 x piisludnému finanénimu Brno-mésto
GFadu Rok | Mésic IC 602 00
2021 25544039
P — e B&2né tcetni obdobi Minulé G&. obdobi]
Brutto Korekce Netto Netto
a b g 1 | 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 265546 | 1311 264 235 56 886
B. Stéla aktiva SoutetBl.az BIII. | 3 24 818 | 24818 | 42376
B.IlL Dlouhodoby hmotny majetek  Soudet I1.1. aZ I1.5. | 14 42376 |
B.l1. [ Pozemky a stavby 15 41578
B.L1.1. Pozemky 16 6738
B.Il.1.2. Stavby 17 . 34 840
B.IL.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 . 798 |
B.III. Dlouhodoby finangni majetek Soudet lll.1. az lIL.7. | 27 24 818 24818 ]
B.IIL1. Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba 28 24 818 24818
C. Obé&Zna aktiva Soucet C.l. az C.Iv. | 37 | 232 157 1311 230 846 14 435
C.IL Pohledavky Soucet Il.1. aZ Il.3. | 46 231057 | 1311 229746 3158
cha. Dlouhodobé pohledavky 47 229 601 229 601 1144 |
Cl1.2. Pohledavky — ovlddana nebo oviadajici osoba 49 229 403 229 403 ]
Cll.14. | Odlozena darova pohledavka 51 198 198 1144
c..z. Kratkodobé pohledavky 57 1456 | 151 145 2014
C.H2.1, | Pohledavky z obchodnich vztaha 58 1453 1311 142 1828
Cll.24. Pohledavky — ostatni 61 3 3 186
C.l.2.4.4, | Kratkodobé poskyinuté zalohy 65 3 3 155
C.l.2.4.5. | Dohadné ucty aktivni | 66 13
C.l.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 18 |
CIV. Penézni prostredky SoutetIV.1.a2 IV.2. | 71 | 1100 1100 1277
C.v1. Penézni prostiedky v pokladné 72 3
C.v.2. PenéZni prostiedky na Gétech 73 1100 1100 11274
D. Casové rozligeni aktiv SoucetD.1.22D.3. | 74 8571 8 571 75 .
D.1. Naklady pfitich obdobi 75 | 8571 8 571 75
| |




| &is.

Stav v b&zném Stav v minulém
Oznateni PASIVA fad.| udetnim obdobi téetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoutetA. az D. | 78 264 235 56 886
A Viastni kapital Soucet Al.az AVL | 79 116 252 35006
Al Zakladni kapital Sougetl.1.2713.| 80 1000 1000
Al Zakladni kapital i 81 1000 1000
Al AZio a kapitalové fondy SougetIl.1. a2 112 | 84 35 300 35300
All2 Kapitalové fondy 86 | 35 300 35300
All2.1. | Ostatni kapitalové fondy 87 | 35 300 35 300
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) SoucetIV.1.azIV.2.| 95 | 1294 1236
AV Nerozdéleny zisk neba neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -1187 -1129
A2, Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 98 -107 -107
AV. Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdabi (+/-) 99 81246 58
B.+C. Cizi zdroje SouetB.+C. | 101| 147 546 21747
& Zavazky Soucet C.I. az C.IIL. | 107 147 546 21747
'C.L. Dlouhodobé zavazky Soucet1.1.az19. | 108 114 905
C.l6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116 114 905
e Kratkodobé zavazky Souget I1.1. az 11.8. | 123 | 32 641 21747
CI3. Kratkodobé prijaté zalohy 128 | 2 029
C.li4. Zavazky z obchodnich vztahu = 129 12 401 522
C.I6. Zavazky — ovladana nebo ovlddajici osoba {131 18 910
C.11.8. Zavazky ostatni 133 20 240 286
C.11.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 138 20 240 244
C.L.8.6. Dohadné Gty pasivni 139 42
D. Casové rozliseni pasiv Souget D.1. 22 D.2. | 141 | 437 133
D1. Vydaje pristich obdobi 142 437 133

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

A
5

Sestaveno dne: 29.08.2022

Pravni forma Géetni jednotky Predmét podnikani

Prongjem a sprava vlastnich nebo
pronajatych nemovitosti




Vykaz zisku a ziraty ve druhovéem
¢lenéni podle Prilohy &. 2 - =
vyhlagky &. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi
udetni zavérku soutasna ke dni 31.12.2021

s dorugenim danového pfiznani
za dan z piijm

(v celych tisicich Kg&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

RSBC Development Financing s.r.o.

Sidlo nebo bydlists Ggetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

Panska 393/6
1 x pfislugnému finanénimu . Brno-mésto
Uradu Rok | Mésic IC 602 00
2021 25544039
ey Tt gj;l? Skutegnost v getnim obdobi
bé&Zném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 1 6708 11709 |
A Vykonova spotieba SoutetA.1.azA3. | 3 44 666 6325
A. 2. | Spotfeba materialu a energie ) 5 | 880 1532
A. 3. | Sluzby 6 43 786 4793
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE.1. aZ E.3. | 14 3506 4719
E. 1 [ Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku I 5 2621 4321
E. 11 —-Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 2621 4321 |
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek ' 19 | 885 398
M. Ostatni provozni vynosy Soucet 1. az 1.3. | 20 180 163 54
ll. 1. | TrZby z prodaného diouhodobého majetku |21 179797
lil. 3. | Jiné provozni vynosy 23 366 54
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 41736 138
F. 1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 | 39799
B 3 Dané a poplatky 27 46 44
F. 5. [ Jiné provozni naklady 29 1891 94
-/ Provozni vysledek hospodareni (+/-) L+1.-A -B.-C.-D.-E.+1lll.-F. 30 96 963 581
VI. Vynosove roky a podobné vynosy Soucet V1. az VI.2. | 39 . 8 404 19
VL. 1. | Vynosové troky a podobné vynosy — oviadana nebo ovladajici osoba | 40 9403 |
V1. 2. | Ostatni vynosove troky a podobné vnosy a1 1 19
J: Nakladové Groky a podobné naklady Soucet J1.az J.2. | 43 3129 657
J. 1. | Nakladove uroky a pedobné naklady — ovladana nebo oviadajici osoba 44 3129 657
K Ostatni finanéni naklady | 47 1972 19
= Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) IV.-G.+V.-H.+VI.-1.-J. +VI.-K. | 48 4303 657
> Vysledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-) *(F.30) +* (. 48) | 49 101 266 -76
L. Dan z pfijm0 SouetL.1.azL.2. | 50 20020 -18
L1 Dan z piijmu splatna 51 19 074 236
L. 2. | Daflzpfijmu odlozena (+-) 52 046 254 |
> Vysledek hospodareni po zdangni (+-) =(r.49)-L. | 53 81 246 -58
ne Vysledek hospodareni *(F.53)-M. | 55 81 246 -58
za Uatni obdohi (+/-)
* Cisty obrat za &etni obdobf L+l +1L+1IV. + V. + VI, + VI 56 : 196 275 11 782 [




Sestaveno dne: 29.06.2022 : Podpisovy zaznam statutariho organu téetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyz}d{?soby, ktera je Ucetni jednotkou

ol

Pravni forma Géetni jednotky Pfedmét podnikani ! Pozn.:

Pronajem a sprava vlastnich nebo
pronajatych nemovitosti




PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
K 31.12. 2021

Nizev spole¢nosti:  RSBC Development Financing s.r.o.
Sidlo: Panski 393/6, Brno - mésto, 602 00 Brno
Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

1CO: 255 44 039




Piiloha v Gidetni ziviree RSBC Development Financing s.r.o. za uéetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

DIC: C725544039
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Piiloha v idetni zivErce RSBC Development Financing s.r.o. za ifctni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 DIC: C725544039

1. OBECNE UDAJE

1.1. Popis spole¢nosti

Obchodni firma : RSBC Development Financing s.r.o.
Pravni forma : Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Sidlo 2 Panska 393/6, Brno — mésto, 602 00 Brno
Identifikaéni &islo : 25544039

Datum vzniku a zapisu do OR : 10. listopadu 1998

Spisova znacka ! C 31907 vedena u Krajského soudu v Brné
Rozvahovy den : 31. prosince 2021

Piedmét podnikani:

e Vyroba, obchod a sluzby, neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Obory &innosti: ~ Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod
Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti
Prondjem a pajéovani véei movitych

Piedmeét ¢innosti:

e Pronijem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

1.2. Zmény a dodatky provedené v uletnim obdobi v obchodnim rejstiiku

Dne 14.05.2021 byl v obchodnim rejstiiku uginén zapis zmé&ny sidla spoletnosti, a to z pivodniho sidla
HybeSova 726/42, Staré Brno, 602 00 Brno na nové sidlo Panska 393/6, Brno - meésto, 602 00 Brno.

Dne 14.5.2021 byl vobchodnim rejstiiku udinén zapis zmény spole¢nika spoleénosti, a to z ptvodniho
jediného spolegnika spolenost Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s. na nového jediného
spoleénika spole¢nost RSBC Real Estate a.s.

Dne 14.05.2021 do3lo k zaniku funkce jednatele Ing. Marka Begicky, zapis do obchodniho rejstiiku byl
uéinén dne 14.05.2021.

Dne 14.05.2021 doslo k zaniku funkce jednatele Martina Vita, zapis do obchodniho rejstfiku byl u¢inén dne
14.05.2021.

Dne 14.05.2021 doglo ke zm&n& podtu jednatelii spolednosti, a to tak, Ze od 14.05.2021 mé spole¢nost jednoho
jednatele, ktery zastupuje spolenost samostatn€. Jedinym jednatel se dne 14.05.2021 stal Ing. Jan Ditz. Zapis
do obchodniho rejstiku t&chto zmén byl uéinén dne 14.05.2021.

Dne 20.08.2021 doslo k zaniku funkce jednatele Ing. Jana Ditze, zapis do obchodniho rejstifku byl u¢inén dne
06.09.2021.

Dne 21.08.2021 doslo ke vzniku funkce jednatele Mgr. Martina Vreciona, zapis do obchodniho rejstiiku byl
uéinén dne 06.09.2021.
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Dne 13.10.2021 byl vobchodnim rejstiiku ucinén zdpis zmény obchodniho nazvu spoletnosti, a to
z pivodniho obchodniho ndzvu RSBC HybeSova sr.o. na novy obchodni nizev RSBC Development
Financing s.r.o.

Dne 13.10.2021 byl v obchodnim rejstfiku ucinén zapis obori &innosti spolednosti u pfedmétu podnikani
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona, a to Zprosttedkovani obchodu
a sluzeb, Velkoobchod a maloobchod, Nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti, Prondjem a piijéovani véci
movitych.

2. UCETNIi ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

PriloZena individudlni ifetni zavérka (nekonsolidovand) byla pripravena v souladu se zikonem & 563/1991
Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich piedpistt (dale Jen ,zékona o detnictvi®) a provad&ci vyhlagkou &.
500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona & 563/1991 Sb., o aletnictvi, ve znéni
pozdgjsich pfedpisi, pro agetni jednotky, které jsou podnikateli iétujicimi v soustavé podvojného téetnictvi,
ve znéni pozdgjSich predpisd, ve znéni platném pro rok 2021 a 2020 (dale jen ,.provadsci vvhlagka k zdkonu o
ucetnictvi),

Pokud neni uvedeno jinak, jsou tdaje v této icetni zéavéree vyjadieny v tisicich korunéch deskych (K¢).

Utetni zévérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani Gdetni jednotky.

2.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je delsi
nez jeden rok a jehoZ ocenéni v jednotlivém pripadé je vy33i, neZ je uvedeno v nasledujici tabulce:

Popis majetkn Vykdzan v rozvaze Technické zhodnoceni
Dlouhodoby nehmotny majetek =80 tis. K& (do 31.12.2020 > 60 ds. K&) = B0 tis. K& (do 31.12.2020: 40 tis. K&)
Dlouhodoby hmotny majetek = 80 tis. K& (do 31.12.2020 > 40 tis. K&) =40 tis. K& (do 31.12.2020: 40 tis. K&)

Nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizavaci cenou sniZenou o opravky a pfipadné opravné polozky
vyjadtujici ztratu ze sniZzeni hodnoty,

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za Géetni obdobi &stku uvedenou

v tabulce vySe zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku. Opravy a udrzba dlouhodobého majetku
se tctyji do naklada.

Dlouhodoby hmotny majetek je vykazovan v rozvaze v aktivech a tdetnd odepisovan dle nasledujici tabulky:

Popis majetku Metoda odpisu Doba odpisovini
Stavby zrychlens 30 let
Solérmi panely rovnomérné 20 let
Pozemky neodepisuji se neodepisuji se
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Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou nizdi nez 80 tis. K¢ (do 31.12.2020: 40 tis. K&) a drobny

nehmotny majetek s pofizovaci cenou niz$i nez 80 tis. K& (do 31.12.2020: 60 tis. K¢&), je t¢tovan do nakladi
v obdobi, ve kterém byl pofizen.

2.2. Dlouhodoby finanéni majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek pfedstavuje majetkové Glasti, realizované cenné papiry a podily, pfipadné
dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.

Dlouhodoby finanéni majetek se ocefiuje pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléitim, poradciim a burzdm apod.

Pokud dochazi k poklesu idetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepiecefiuje, rozdil se povazuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zaiftovany jako opravna polozka.

2.3. Penézni prostiedky

Penéni prostiedky tvofi penézni prostredky v hotovosti a na bankovnich uétech.

2.4. Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Je-1i nominalni hodnota nabyté pohledavky vys$§i neZ pofizovaci cena, eviduje nominalni hodnotu této
pohledavky adetni jednotka v podrozvahové evidenci.

Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nékladi na jejich realizatni
hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové strukfury pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se ocefiuji na zékladé odbornych odhadi a propo¢ti.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kritkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vCetn€)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahoveho
dne.

V piipadé postupného splaceni pohledavek je vrozvaze oddélené vykazana Cast splatna do jednoho roku
a Cast splatna nad jeden rok.

2.5. Uvéry
Uvéry jsou zatétovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V piipadé postupného splaceni uvéru je v rozvaze
oddéleng vykézana #4st splatna do jednoho roku a &ast splatné nad jeden rok.

Uroky, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicti od data rozvahy, jsou vykazovany jako
dlouhodobé zavazky nebo dlouhodobé pohledavky.

2.6. Vlastni kapitil
Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vy3i zapsané v obchodnim rejstifku krajského soudu. Pfipadné

zvydeni nebo snizeni zdkladniho kapitdlu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni uéetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zdkladniho kapitalu.
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Ostatni kapitalove fondy jsou tvofeny dobrovolnymi penézitymi vklady nad hodnotu zdkladniho kapitalu
spoleénosti.

2.7. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V pripadé postupného splaceni
zavazku je v rozvaze oddélené vykazana Cast splatna do jednoho roku a ¢4st splatna nad jeden rok.

Zakonné rezervy ve smyslu zékona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika vytvari spolecnost v piipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy3i a termin pln&ni p¥i dodrZeni vécné a Zasové
souvislosti.

Dohadné ucty pasivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadii a propoéti. Rozdéhji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

2.8. Devizové operace

Utetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v pritb&hu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni
banky ke dni uskute¢néni uetniho ptipadu.

K rozvahovému dni jsou aktiva a zavazky vyjadfené v cizi méné prepoctena kurzem Ceské narodni banky
k datu, ke kterému je ugetni zdvérka sestavena.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynosii nebo finangnich nékladi
bézného roku.

2.9. Dari z pFijmu

Néklad na splatnou dail z pfijmi se po&itd za pomoci platné dafiové sazby z Gi¢etniho zisku zvyseného nebo
snizeného o trvale nebo do¢asné dafiové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zaétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, néklady na pokuty a penale, rozdil mezi
cetnimi a daiiovymi odpisy atd.). Dale se zohledfiuji polozky snizujici zéklad dan¢ (dary), odgitatelné
polozky (dafiova ztrata) a slevy na dani z pijma.

Odlozena dafiova povinnost odrazi dafovy dopad prechodnych rozdili mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
apasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z p¥ijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace. Ugetni

jednotka OStuje o odloZzené danové pohledavee, je-li pravd&podobné, Ze bude v nésledujicich obdobich
uplatnéna.

V pfipadé, Ze ucetni zavérka pfedchazi kone¢nému vypoltu splatné dané z piijma, vytvari Ggetni jednotka
rezervu na splatnou daii z piijmd, a to ve vy8i predpokladané dané.

V pripadé, ze v priibéhu Gcetniho obdobi platila Gi¢etni jednotka zalohy na daii z pfijmd, musi tyto zalohy
zohlednit pfi vypoltu rezervy na splatnou dafi a rezervu vykazat jen ve vysi predpokladaného doplatku
na dani.

Pokud ucetni jednotka zaplatila na zélohach na daii z piijmi vice, nez je predpokladana dafiova povinnost,
vykaze se rezerva na dail z pfijmi v pfedpokladané vysi splatné dané a oCekavany pieplatek se vykaze jako
datiova pohledavka viigi statu.

2.10. Uétovani vynosi a nikladi

Vynosy a néklady se uttuji ¢asové rozlidené, tj. do obdobi, s nim# v&cné i &asové souviseji.
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Vymnosy jsou zaictovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky
za zboZi a sluzby poskytnuté v pribéhu béZné &innosti, po odeéteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalSich
dani souvisejicich s prodeji.

2.11. Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZ maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Géetni zéavérky a na vykazovanou vysi vynosu a nékladd
za sledované obdobi, Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zikladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odlisovat.

2.12. Okamzik uskuteénéni u€etniho pripadu

Okamzikem uskuteénéni udetniho pfipadu je den, ve kterém dojde ke splnéni dedavky, platbé dluhu, inkasu
pohledavky, poskytnuti & piijeti zaloh, pohybu majetku a k okamziku vypofadani obchodu.

2.13. Zmény ticetnich metod a postupi

V b&zném ucetnim obdobi nedoslo k odchylkim od t€etnich metod, spolecnost fadné vycislila majetek
a zavazKy, finanéni situaci a vysledek hospodafeni pro Géely analyzy udajii obsazenych v u€etnich vykazech
s cilem dosaZeni vérného a poctivého pfedmé&tu icetnictvi a finan¢ni situace spolecnosti.

2.14. NileZitost do konsolida¢niho celku

Spoleénost je soudasti konsolidaéniho celku spolecnosti RSBC Holding a.s.

Konsolidovanou uéetni zavérku nejuZsi skupiny tetnich jednotek, ke které spolenost jako konsolidovana
Gietni jednotka patii, sestavuje spolednost RSBC Holding a.s., se sidlem Na hiebenech II, 1718/8, 140 00
Praha 4. Tuto konsolidovanou t¢etni zavérku je mozné ziskat v sidle spole¢nosti.

2.15. Naisledné udalosti

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni GiCetni zdvérky doSlo k vyznamnym udalostem
zohlediiujici skute&nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zati¢tovany v icetnich vykazech.

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni afetni zavérky. je zachycen
v (idetnich vykazech v pfipad®, 7e tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutecnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
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3. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Stala aktiva

3.1.1. Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena Stav k 31.12.2020 Pirastky Ubytly Stav k 31.12.2021
Pozemky 6738 0 6738 0
Stavby 112 388 44 112 432 0
Hmotné movite véci a jejich soubory 1794 0 1794 0
Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 0 44 44 0
Celkem PoFizovaci cena 120 920 88 121 008 0
Opravky Stav k 31.12.2020 Prirastky Ubytky Stav k 31.12.2021
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 77 548 2541 80 089 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 996 80 1076 0
Nedokenceny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
Celkem Oprivky 78 544 2621 81165 0
Ziistatkova hodnota Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2021
Pozemky 6 738 0
Stavby 34 840 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 798 0
Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Celkem Zistatkovi hodnota 42376 0

Dne 2.7.2021 byla podepsana Kupni smlouva o pfevodu nemovitosti s Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné
na prodej nemovitosti Millenium Center Brno. Kupni cena za prodej této nemovitosti novému vlastnikovi byla

vyasi nez letni zlistatkova cena.

3.1.2.

Prehled o pohybu dlouhodobého

Dlouhodoby finanéni majetek

Stav k 31.12.202 firbstly by Fecenéni :
finantniho majetku Stav 0 Prirastlky Ubytky Precenéni Stav k 31.12.2021
Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 0 24 818 0 24 818
“Celkem 0 24 818 0 24818
Ovladané a ovladajici osoby a ticetni jednotky pod podstatnym vlivem k 31.12.2021:
res g o Zikladni Viasini Zisldztrita Cena pofizeni i - Hodnota
Nazey spoletnosti Polilyot | il kapitdl * | bémého roku* | akcipodila | TVeCRER | o iimodile
MP Kolbenka HoldCo. s.r.0. 48% 10 29978 -32 24 818 0 24 818

* Udaje vychazi z neauditované agetni zavérky spolenosti.
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Majetkovy podil ve vy3i 48% ve spoleénosti MP Kolbenka HoldCo s.r.0., se sidlem na adrese Na basté sv.
Ludmily 253/1, Hrad¢any, 160 00 Praha 6, ICO 116 64 231, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka C 352537, nabyla spoletnost na zakladé Smlouvy o Gplatném
pfevodu podili se spolednosti MPG Alternativni fond Alfa s.r.o. ze dne 23.08.2021.

Na zdkladé Smlouvy o poskytnuti piiplatku poskytla spolecnost RSBC Development Financing s.r.o.
spoleénosti MP Kolbenka HoldCo s.r.o. dne 24.08.2021 dobrovolny pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi
17 500 tis., K&.

3.2. Obéina aktiva

Spoleénost neeviduje k rozvahovému dni zalohy, zavdavky, zapljcky, avéry, pfiznané zéruky, a jiné vyhody
poskytnuté &lentim fidicich, kontrolnich a spravnich organt (k 31.12.2020: 0 tis. K&).

Spoleénost neeviduje pohledavky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti deldf neZ 5 let
(k 31.12.2020: 0 tis. K&).

3.2.1. Dlouhodobé pohledavky

Dlouhodobé pohledavky K 31.12.2021 K 31.12.2020
Pohledavky — ovladana nebo oviadajici osoba 229403 0
Odlozena dafiova pohledavka 198 1144
Celkem Dlouhodobé pohledavky 229 601 1144

Pohled4vky viéi ovladdané nebo ovladajici osobé k rozvahovému dni ve vysi 229 403 tis. K¢ (k 31.12.2020:
0 tis. K&) piedstavuji pohledavky vici spolecnosti MP Kolbenka s.r.o., 1CO: 092 64 574, z titulu poskytnuti
zajisténého a ucelové vazaného avéru ve vysi 220 000 tis. K& a drokli zGvéru ve vysi 9403 tis. K&
(k 31.12.2020: 0 tis. K¢&), ktery je splatny dle smlouvy dne 31.08.2023.

Pfijatd zdstavni priva K 31.12.2021 K 31.12.2020

k dlouhodobym pohledivkim — g5 inAinf hodnota | Nommalnihodnota | .. .

ivir MP Kolbenka s.r.o. pohledavky Zajisténi ve vy5i pohledivky Zajiténi ve vysi
K nemeovitosti a obchodnim podiltim 229 403 400 000 0 0

3.2.2. Kritkodobé pohledavky
Kriatkodobé pohledavky K 31.12.2021 K 31.12.2020

Pohledavky z obchodnich vztahi 1453 2253
Stat — danové pohledavky a dotace 0 0
Kratkodobé poskytouté zalohy 3 155
Dohadné uéty akbivand 0 13
Jiné pohledavky 0 18
Celkem Kritkodobé pohledivky 1456 2 439

Kratkodobé poskytnuté zalohy k 31.12.2020 pfedstavuji zaplacené zélohy na energie a sluzby spojen¢
§ provozem nemovitosti.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly k rozvahovému dni ak 31.12.2020
vytvoieny opravné polozky viz bod 3.2.3. Opravné polozky.
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Spoleénost z diivodu nedobytnosti odepsala do nakladil v roce 2021 pohledavky ve vysi 455 tis. K& (za obdobi
01.01.2020 — 31.12.2020: ve vysi 0 tis. K&). Spole¢nost eviduje odepsané pohledavky ve vy&i 426 tis. K&
v podrozvahové evidenci (k 31.12.2020: 0 tis. K&).

3.2.3. Opravné poloiky

Opravné poloZky vyjadiuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv. Zékonné opravné poloZky se tvoii v souladu
se zakonem o rezervach a jsou dafiové uznatelné.

Stav k Stav k

Opravné poloZzky 31.12.2020 Prirustky Ubytky 31.12.2021
Opravne polozky k pohledivkém — zikonné 425 267 442 250
Opravné polozky k pohledavkam - ostatni 0 1139 78 1061
Celkem Opravné polozky 425 1406 520 1311
Stav k i . Stav k
. ’ ’ 7
Opravné poloZky 31.12.2019 Pirastky Ubytky 31.12.2020
Opravné polozky k pohledavkim - zikonné 28 425 28 425
Opravne polozky k pohledavkam — ostatni 0 0 0 0
Celkem Opravné poloZky 28 425 28 425
3.3. Casové rozliSeni aktiv
Casové rozliSeni aktiv K 31.12.2021 K 31.12.2020
Naklady piigtich obdobi 8571 75
Celkem Casové rozlifeni akiv 8571 75

Néklady pfistich obdobi k 31.12.2020 zahrnuji pfedevsim asové rozlifeni nakladd na pojisténi majetku
a odpovédnosti ve vysi 74 tis. K&, naklady piistich obdobi k 31.12.2021 pFedstavuj ndklady na poradenské
a administrativni sluzby souvisejici s pfipravou vefejné dluhopisové emise ve vysi 8 571 tis. K&., které jsou
uctovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a Easove piislusi.

3.4. Vlastni kapital

Struktura vlastniho kapitilu K 31.12.2021 K 31.12.2020
Zékladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 1000 1000
Ostatni kapitdlové fondy 35 300 35 300
Vysledek hospodafeni minulych let -12%4 -1236
Vysledek hospodafeni béimcho uZetniho obdobi po zdanéni 81246 - 58
Celkem Vlastni kapitil 116 252 35006

Na zakladé Rozhodnuti jediného spoleénika v ramci vykonu plisobnosti valné hromady ze dne 19.03.2021
byla schvilena tadna ucetni zavérka a ztréta za rok 2020 ve vy§i 58 tis. K& byla pfevedena na neuhrazenou
ztratu minulych let.
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3.5. Rezervy
] Stav k s -~ ; Stav k
Rezervy 31.12.2020 Prirastky Ubytky 31.12.2021
Rezerva na danf z piijmi 0 21163 21 163 0
Celkem Rezervy ) 0 21 163 21 163 0

Spole¢nost k mezitimni Giéetni zavérce k 30.09.2021 vytvorila rezervu na dan z piijma ve vysi 21 222 tis. K¢,
ktera byla ve vykazu rozvahy sniZena o uhrazené zalohy na dafi z pfijmi ve vysi 59 tis K& Spoletnost
k 31.12.2021 vypocetla a zatGétovala koneénou splatnou dan z pfijma za kalendafni rok 2021 a na zakladé této
skuteénosti byla rezerva na daii z piijmit zruSena k 31.12.2021.

3.6. Cizi zdroje

Spolegnost nemd k rozvahovému dni zévazky (nepenéini i penéZni), které by nebyly zaneseny v ucetni
evidenci spole¢nosti (k 31.12.2020: 0 tis. K&).

Spolegnost neeviduje zavazky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi nez 5 let
(k 31.12.2020: 0 tis. K¢&).

Spoleénost neeviduje k rozvahovému dni zavazky kryté vécnymi zarukami (k 31.12.2020: 0 tis. K&).

3.6.1. Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky K 31.12.2021 K 31.12.2020
Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 114 905 0
Celkem Dlouhodobé zévazky 114 905 0

Zavazek viéi ovladané nebo ovladajici osobé k 31.12.2021 ve vysi 114 905 tis. K& (k 31.12.2020: 0 tis. K<)
predstavuje zdvazek vidi spoleénosti RSBC Real Estate a.s. z titulu poskytnuti Gvéru ve vysi 111 973 tis. K&
(k 31.12.2020: 0 tis. K&) a trokd z Gvéru ve vysi 2 932 tis. K& (k 31.12.2020: 0 tis. K<), ktery je splatny dne
31.12.2024.

3.6.2. Kriatkodobé zivazky

Kratkodobé zivazky K 31.12.2021 K 31.12.2020
Kratkodobé piijaté zélohy ] 2029
Zivazky z obchodnich vztahi 12 401 522
Zivazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 18 910
Stat — dafiové zavazky a dotace 20 240 244
Diohadné néty pasivni 0 42
Jiné zavazky 0 0
Celkem Kratkodobé zivazky 32641 21747

Kratkodobé piijaté zalohy k 31.12.2020 predstavuji kauce od najemnikd dle nédjemnich smluv, Prijaté kauce
od najemniki byly vyporadany dne 05.10.2021 v celkové vy3i, a to z diivodu prodeje nemovitosti a prevodu
veskerych prav z najemnich vztahti na nového majitele nemovitosti.

Zavazek vi&i ovladané nebo ovladajici osobé k 31.12.2020 ve vysi 18 910 tis. K& predstavuje zavazek vici
spole¢nosti Generali Investments CEE, investi¢ni spoletnost, a.s. ztitulu poskytnuti avéru. Jistina uvéru
ve vy3i 18 910 tis. K& vEetng nesplacenych arokd z uvéru za rok 2021 ve vysi 196 tis. K& byla splacena dne
15.05.2021.
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3.7. Casové rozliSeni pasivni

Casové rozliSeni pasivni K 31.12.2021

K 31.12.2020

Vydaje piistich obdobi 437

13

3

Celkem Casové rozliSeni pasiv 437

133

Vydaje piiStich obdobi k 31.12.2021 ve vy3i 437 tis. K& zahrnuji asové rozliseni nevyuctovanych nakladd
na poskytnuté pravni sluzby, které jsou Gétovany do nékladi obdobi, do kterého vé&cné a &asové pislusi.

3.8. Daii z pfijma

Splatna dai z pFijmi K 31.12.2021 K31.12.2020
Zisk nebo #trata za Géetni obdobi pied zdanénim 101 266 -76
Polofly snizujici zaklad dané (-) -7242 -46
Polozky zvysujici zaklad dané (+) 6367 1363
Mezisoudet 100 391 1241
Odedet datiove ztraty minulych let 0 0
Ziklad dané, zackrouhleny na celé tisice dolf 100 391 1241
Dani vypoétena pii pouziti sazhy 19 % (pro rok 2020 19 %) 19074 236

3.9. OdloZen4 daii

OdloZena dati je potitana rozvahovou metodou z dodasnych rozdiléi za pouziti datiové sazby 19 % (pro rok
2020 19 %). OdloZené datiové pohledavky (+) a zévazky (-) se skladaji z nasledujicich polozek:

K31.12.2021 K 31.12.2020
Fosis it o T [me o
dotae Sazba dané % pohledavka/ ditnaie Sazba dané % pohledivka/
rozdily zévazek rozdily zavazek
Dlouhodoby majetek 0 19% 0 6019 19% 1144
MNeuplainéna dafiova zirata minulych let 0 19% 0 0 19% 0
Opravné pologky k pohledivkim 1040 19% 198 0 19 % 0
Celkem odlofens dafiovd pohledivka 1 040 19 % 198 6019 19 % 1144
3.10. Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb
Triby z prodeje vyrobkii a sluzeb K 31.12.2021 K 31.12.2020
Nijemné §597 7969
Ostatni sluzby - vedlejsi sluzby k ndjmu 1714 3273
Vyroba elektiiny (zeleny bonus) 397 467
Celkem Triby z prodeje vyrobkil a sluzeb 6708 11709

Hiavnim pfedmé&tem &innosti spoleénosti do okamziku prodeje nemovitosti Millenium Centre Brno (viz také
bod 3.1.1.) byl pronajem komer&nich prostor, byttt a poskytovani sluzeb s najmem spojenych.

Veskeré trzby byly realizovany v tuzemsku.
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3.11. Osobni naklady

Spoleénost neposkytla v roce 2021 zadné odmény ¢&lenum statutarnich a dozor¢ich organtl z diivodu vykonu

jejich funkee (K 31.12.2020: 0 tis. K&).

Primérny piepolteny pofet zaméstnanci

K 31.12.2021

K 31.12.2020

Primémy pfepoiteny potel zamésinanci 0
3.12. Spotieba materiilu a energie
Spotfeba materiilu a energie K 31.12.2021 K 31.12.2020
Spotieba energie - elektiina 284 458
Spotieba energie - voda, stofne 106 145
Spotieba energie - teplo, chlad 450 769
Spoticba materialu - drobny hmotny majetek, ostatmi 0 160
Celkem Spoifeba materidlu a energie 880 1532
3.13. Sluzby
Sluzby K 31.12.2021 K 31.12.2020
Ostatni sluzby - sprava budovy, sluzeby pii realizaci prodeje nemovitosti 23 547 3139
Ostatnd sluzby - tkhid 365 557
Ostatni sluzby - uéetnictvi a danové poradenstvi 4 680 734
Ostatni sluzby - pravni poradenstvi 274 0
Ostami sluzby — poradenstvi (manazerské sluzby) 14 675 0
Ostatni sluzby - ostatni 42 106
Opravy a udtzovani 203 257
Celkem Sluzby 43 786 4793

3.14. Ostatni provozni vynosy a naklady

Ostatni provozni vynosy tvofi zejména Trzby z prodaného dlouhodobého majetku ve vysi 179 797 tis. K&
(k 31.12.2020: 0 tis. K&), které pfedstavuji trzbu z prodeje nemovitosti Millenium Center Brno ze dne

2.7.2021, viz také bod 3.1.1. Dlouhodoby hmotny majetek.

Ostatni provozni naklady tvofi zejména Zistatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku ve vysi
39799 fis. K& (k 31.12.2020: 0 tis. K&), ktera pfedstavuje zistatkovou hodnotu prodané nemovitosti

Millenium Center Brno.

3.15. Dalsiinformace

Spolegnost nevydala v roce 2021 Zadné prostfedky na oblast vyzkumu a vyvoje.

Spolegnost nepotidila v roce 2021 Zadné vlastni podily, zatimni listy € obchodni podily ovladajici osoby.

Spoleénost nezalozila v roce 2021 Zadnou organiza¢ni slozku v zahranici.
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4. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

4.1. Dlouhodobé¢ pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba

TR ot ket Jistina k Zistatek wroki k Urokovy vinos

L opis platnos 31122021 31122021 v roce 2021
MP Kolbenka s.r-0, bvér 31082025 220 000 9403 9403
Celkem * % 220 000 9 403 9403

Dlouhodobé pohledavky piedstavuji poskytnuty uver, ktery tvoti nesplacena jistina avéru ve vy3i 220 000 tis.
K& (k 31.12.2020: 0 tis. K&) a nesplacené troky z Gvéru ve vy3i 9 403 tis. K& (k 31.12.2020: 0 tis. K&).

4.2. Dlouhodobé zivazky — ovladana nebo ovladajici osoba

Naz letnosti Popi Sulatiiast Jistina k Zustatek troka k Urokovy ndkiad
PEY AROCONS opis Ao 31,12.2021 31.12.2021 v roce 2021
RSBC Real Estate a.s.* uver 31.12.2024 111973 2932 2932
Celkem % 5 111973 2932 2932

Dlouhodobé Zavazky predstavuji pfijaty Gveér, ktery tvof nesplacen Jistina avéru ve vysi 111 973 tis, K¢&
(k 31.12.2020: 0 tis. K¢) a nesplacené troky z Givéru ve vysi 2 932 tis. K& (k 31.12.2020: 0 tis. K&).

*) Spole€nost RSBC Real Estate a.s. se stala jedinym spolegnikem spole¢nosti RSBC Development Financing
s.r.0. od 14.05.2021, k tomuto datu do3lo k pfevodu 100 % podili ze spolecnosti Generali Investments CEE,
investi¢ni spole¢nost, a.s. na spoleénost RSBC Real Estate a.s.

4.3. Kratkodobé zivazky — ovlidana nebo ovladajici osoba

s i ; Jistina k Zistatek irokiik | Urokovy niklad
Napey tjoletnosts Popis Sphifest 31.12.2021 31.12.2021 ¥ roce 2021

Sej;zgilci‘sl:n::tmenfs CEE, investiéni ver 30.12.2021 0 0 196

Celkem * * 0 0 196

Zavazek z titulu Gvéru ve vysi 18 910 tis. K& véetnd nesplacenych trokii z tvéru za rok 2021 ve vysi 196 tis.
K¢ byl spole¢nosti Generali Investments CEE, investiéni spoleénost, a.s. splacen dne 15.05.2021.

: : Jistina k Zistatek drokii k Urokovy niklad
Niz letnos Pt
Azev spolenosti Pops Sphaist 31.12.2020 31.12,2020 v roce 2020
;;’;Zf;::“::m‘m CEE, investiti T 30.12.2021 18910 0 637
Celkem s % 18910 0 657
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4.4. Kratkodobé pohledivky a zivazky z obchodniho styku

: = Pohledavky Lavazky
Nazev spoletnosti
K 31,12.2021 K 31.12.2020 K 31.12.2021 K 31.12.2020
RSBC Advisory s.r.o.* 0 0 68 0
RSBC Tax and Accounting services, s.r.0.* 0 0 12 090 0
Weka Real, spol. sr.o*® 0 0 0 74
Celkem 1] 0 12158 74

Spoleénost neeviduje dlouhodobé pohledavky ¢i zavazy z obchodniho styku s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

*) Pohledavky a zavazky jsou u téchto spoleénosti vykazovany od 14.05.2021, viz bod 4.2.

#%) Pohledavky a zavazky jsou u této spolecnosti vykazovany do 13.05.2021, viz bod 4.2.

4.5. Vynosy a niakupy se spfiznénymi stranami

Vinosy Niaklady/Nakupy
Nizev spolednosti
K 31.12.2021 K 31.12.2020 K 31.12.2021 K 31.12.2020

RSBC Advisory s.r.o.* 1} 0 34 630 0
RSBC Tax and Accounting services, §.1.0.% 0 0 492 0
RSBC Real Estate a.5.* 0 0 5599 ]
Weka Real, spol. s ro** 0 0 27 74

1} 0 40 721 74

Celkem

#) Vynosy a nakupy jsou u t&chto spolenosti vykazovany od 14.05.2021, vizbod 4.2.

#%) Vynosy a ndkupy jsou u této spoleénosti vykazovani do 13.05.2021, viz bod 4.2.

Vynosové tiroky viigi spiiznénym stranam jsou vykazany v bodu 4.1.

Nakladové uroky vigi spfiznénym stranam jsou vykazdny v bodech 4.2. a 4.3.
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5. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

1) Ceskou republiku od roku 2020 suzuje, jakoZ i cely svét, pandemie COVID ~ 19, na coZ v rAmci opatfeni
k zastaveni jejiho Sifeni reagovala eskd vldda opakované vyhlasovanym nouzovym stavem. PfestoZe
pandemie jiz pfes 2 roky ovliviiuje chod ekonomiky, na chodu a vykonnosti spolecnosti se zdsadné
nepodepsala.

Na zékladé informaci vefejné dostupnych k datu, kdy byla tato G&etni zavérka sestavena, posoudilo vedeni
dal§f predpokladany vyvoj pandemie a jeji dopad na skupinu a ekonomické prostiedi, ve kterém pisobi,
veetné opatfeni jiZ zavedenych Ceskou vladou a doSlo k zavéru, Ze neodekéva vyraznou zménu oproti
soucasnému stavu, a tedy ani bezprostiedni vyznamny negativni dopad pandemie COVID — 19 na fungovani
a vykonnost spole¢nosti v dlouhodobém horizontu. Nelze viak vylougit eventualitu, e pfetrvavajici obdobi
uzavirek a pfisnych opatfeni povede k daliimu zhorSeni ekonomického prostiedi, a tedy i k negativnimu
ovlivnéni finanéni situace spoletnosti v&etné vysledku hospodafeni ve stfednddobém a dlouhodobém
horizontu. V takovém pfipad€ vyuZije spolecnost ke kryti svych zavazki své disponibilni zdroje.

2) Koncem unora 2022 rusko-ukrajinské napéti eskalovalo ve vojenskou invazi Ruska na Ukrajinu.
Celosvétovou reakei na ruské poruseni mezindrodniho prava a agresi vidi Ukrajiné bylo uvaleni rozsahlych
sankei a omezeni podnikatelské Sinnosti. Déni na Ukrajing dopadlo na akciové trhy ve stfedni a vychodni
Evropé.

Spolegnost situaci peclivé sleduje a prib&zn& konzultuje s pravnimi, daflovymi a G&etnimi poradci a bude
pfijimat dal$i adekvatni opatteni.

3) Dne 19.04.2022 vydala Ceska nérodni banka rozhodnuti &. j. 2022/039238/CNB/570 o schvaleni prospektu
spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o. vztahujici se k emisi dluhopisti, toto rozhodnuti nabylo
pravni moci dne 21.04.2022.

Strategickym zémérem spoleénosti RSBC Development Financing s.r.o. Jjsou investice do rezidenénich
i komerénich nemovitostnich projekt na azemi Ceské republiky, a to nemovitostnich projektl spole¢nosti
ze skupiny spole¢nosti RSBC Holding a spole¢nych podnikii vytvofenych na zikladé smluvnich ujednani
se spole¢nostmi stojicimi mimo skupinu RSBC Holding.

Emitované dluhopisy jsou distribuovany prostiednictvim vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka
bude probihat od 29.04.2022 do konce dodate¢né lhiity pro upisovéni emise dluhopisi, ktera bude ukonéena
nejpozdéji 15.09.2022. Dluhopisy jsou zaknihované, evidenci dluhopisti vede spole¢nost Centréalni depozitat
cennych papird, ICO 25081489,

Pfehled emitovanych dluhopisii:

PIézeY cen'n}’ici papirii a _i‘::jich n:fezim.irndni Datum efm;sc Splatm.asf Jmenoviti Objeii eiise Upsino k
identifika&ni &islo (, ISIN“) (idaje v tis. K¢) dluhopisi dluhopisi hodnota 26.08.2022
RSBC DF 5,50/24, ISIN: CZ0003540494 1552022 15.05.2024 10 50000 24750
RSBC DF 6,00/25, ISIN: CZ0003540528 15.5.2022 15.05.2025 10 50000 44 330
RSBC DF 6,50/26, ISIN: CZ0003540502 15.52022 15.05.2026 10 200 000 17270
RSBC DF 7,00/27, ISIN: CZ0003540510 15.5.2022 15.05.2027 10 200 000 168 240
Celkem 500 000 254 590
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Spole¢nosti nejsou k datu sestaveni G8etni zavérky znamy zadné dal§i vyznamné udalosti.

-

Okamzik sestaveni néetni zivérky

Podpisevy #zdznam statutdrniho organu téetni jednotky nebo p&jﬁpﬁﬁ)’&- g 'g:)r fyzické osoby, ktera je udetni
jednotkou '
; Vi / )

4 E
26.08.2022 Mgr. Martin Vrecion — Jednatel
Pravni forma O¢etnd jednotky Predmét podmkéni

Spoletnost s mécnim omezenym Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prosior.
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Navrh statutarniho organu na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2021

Statutarni orgdn spoleénosti RSBC Development Financing s.r.o., ICO: 255 44 039, se sidlem
Panska 393/6, Brno-mésto, 602 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil C, viozka 31907 (dale jen ,Spolecnost”), timto prfedklada jedinému
spolecnikovi Spolec¢nosti spolecné s tcetni zavérkou Spolecnosti za rok 2021 navrh na
vyporadani hospodarského vysledku Spolecnosti za rok 2021.

Spolecnost vytvofrila za rok 2021 zisk po zdanéni ve vy3i 81.245.640,88 K& (slovy: osmdesat
jedna milion dvé sté Ctyficet pét tisic Sest set CtyFicet korun ¢eskych a osmdesat osm haléfi).

Nerozdéleny zisk minulych let €ini 17.061.255,90 K¢ (sedmnact milionG Sedesat jedna tisic dvé
sté padesat pét korun Ceskych a devadesat haléfa).

Neuhrazena ztrata minulych let €ini 18.248.176,59 K¢ (slovy: osmnact milion( dvé sté tyficet
osm tisic jedno sto sedmdesat Sest korun eskych a padesét devét haléra).

Jiny vysledek hospodareni minulych let €ini ztratu ve vysi 107.278,35 KE (slovy: jedno sto sedm
tisic dvé sté sedmdesat osm korun Ceskych a tficet pét haléfu).

Statutarni organ Spolecnosti navrhuje jedinému spoleénikovi Spoleénosti, aby:
1) cast zisku ve vysi 18.248.176,59 K¢ byla pouZita na Ghradu neuhrazené ztraty minulych
let ve stejné vysi,
2) cast zisku ve vySi 107.278,35 K¢ byla pouZita na Ghradu veskerého jiného vysledku
hospodareni minulych let, a
3) zbyvajici ¢ast zisku ve vysi 62.890.185,94 K& byla pfevedena na Géet nerozdéleného
zisku.

V Praze dne 31.08.2022

Martin Vrecion
jednatel



ROZHODNUTI JEDINEHO SPOLECNIKA PRI VYKONU PUSOBNOSTI VALNE HROMADY

spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o., ICO: 255 44 039, se sidlem Panskd 393/6,
Brno-meésto, 602 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil C, vloZka 31907 (dale jen ,Spolecnost”)

Spolecnost RSBC Real Estate a.s., ICO: 040 62 817, se sidlem Na hiebenech Il 1718/8, Nusle,
140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 20611 (dale jen ,Jediny spoleénik”), timto

jako jediny spolecnik Spolecnosti

vsouladu sustanovenim § 12 odst. 1 a § 190 odst. 2 pism. g) zdkona & 90/2012 Sbh.,
0 obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném zné&ni
{dale jen ,Zdkon”), v ramci plsobnosti valné hromady Spoleénosti, &ini nasledujici rozhodnuti
ve smyslu prisluSnych ustanoveni Zakona.

l.
Statutarni orgdn Spolecnosti predloZil Jedinému spoleénikovi:

a) Fadnou ucetnizdvérku Spoleénosti za rok 2021;

b) zpravu o vztazich za rok 2021;

c) zpravu nezavislého auditora

d) navrh statutdrniho orgénu Spolefnosti na vypofadéani hospodaiského vysledku
Spoleénosti za rok 2021.

Statutarni orgdn Spolecnosti predlozil Jedinému spoleénikovi navrh statutarniho organu
Spolecnosti na vyporadani hospodarského vysledku Spoleénosti za rok 2021, kterym je zisk po
zdanéni ve vy3i 81.245.640,88 K¢ (slovy: osmdesét jedna milion( dvé sté &tyficet pét tisic Zest
set Ctyficet korun €eskych a osmdesat osm haléfa).

Nerozdéleny zisk minulych let ¢ini 17.061.255,90 K& (sedmndct milion( $edesat jedna tisic dvé
sté padesat pét korun ¢eskych a devadesat haléra).

Neuhrazena ztrata minulych let &ini 18.248.176,59 KE (slovy: osmndct miliont dvé sté EtyFicet
osm tisic jedno sto sedmdesat $est korun &eskych a padesat devét haléfa).

Jiny vysledek hospodareni minulych let &ini ztratu ve vy3i 107.278,35 K¢ (slovy: jedno sto sedm
tisic dvé sté sedmdesat osm korun Eeskych a tficet pét haléia).

Statutarni organ Spolecnosti navrhl Jedinému spoleénikovi, aby:

1) &ast zisku ve vy3i 18.248.176,59 K¢ byla pouZita na Ghradu neuhrazené ztraty minulych
let ve stejné vysi,

2) Cast zisku ve vysi 107.278,35 KE byla pouzita na Uhradu veskerého jiného vysledku
hospodareni minulych let, a

3) zbyvajici ¢ast zisku ve vy3i 62.890.185,94 K¢ byla prevedena na t&et nerozdéleného zisku
minulych let.

Jediny spolecnik timto bere na védomi viechny pFedlozené informace.



il
Jediny spoleénik wvykondvajici plsobnost wvalné hromady Spoleénosti po projednani
predioZeného navrhu statutdrniho organu Spolecnosti, seznameni se se zpravou nezévislého
auditora a seznameni se se zpravou o vztazich za rok 2021 pfijal nasledujici rozhodnuti:

a) Jediny spolecnik timto schvaluje fadnou Gcetni zavérku za uéetni obdobi od 01.01.2021
do 31.12.2021, ve formé predloZené statutarnim orgédnem Spolec¢nosti a uvedené
v priloze ¢. 1 tohoto rozhodnuti.

b) lediny spolec¢nik dale rozhoduje, Ze ¢ast zisku ve vy3i 18.248.176,59 K& bude pouZita na
Ghradu neuhrazené ztraty minulych let ve stejné vysi.

¢} Jediny spolecnik dale rozhoduje, Ze ¢ast zisku ve vysi 107.278,35 KE bude pouZita na
thradu veskerého jiného vysledku hospodareni minulych let.

d) Jediny spolecnik déle rozhoduje, Ze zbyvajici ¢ast zisku ve vysi 62.890.185,94 K& bude
prevedena na Ucet nerozdéleného zisku minulych let.

Prilohy:

1. Ucetni zavérka Spolegnosti vyhotovena ke dni 31.12.2021 (Vykaz zisku a ztrat, rozvaha a
pfiloha k Géetni zavérce) '

2. Zprava o vztazich za rok 2021

Zprava nezavislého auditora BDO Audit s.r.0. ze dne 31.8.2022

4. Navrh statutdrniho organu Spolecnosti na vyporadani hospodafského vysledku
Spole€nosti za rok 2021

-

V Praze dne 01.09.2022

Cty

R@J{eal Estatéa.s. d/
Robert Schonfeld, predseda predstavenstva




