Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sb. ROZVAHA
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Udetni zavérku soucasné ke dni 30.09.2021

s doru¢enim danového pfiznani (V CGl)’/Ch tisicich Ké)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

RSBC Development Financing s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

za dafi z pFijmu Panska 393/6
1 x pFislusnému finanénimu v Brno-mésto
dradu Rok | Mésic IC 602 00
2021 25544039
Oznaten AKTIVA rC;Z B&zné Ucetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 245 285 994 244 291 56 886
B. Stala aktiva Soucet B.l. az B.III. 3 17 965 17 965 42 376
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet Il.1. az 11.5. | 14 42 376
B.IL1. Pozemky a stavby 15 41 578
B.Il.1.1. Pozemky 16 6738
B.IL1.2. Stavby 17 34 840
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 798
B.1II. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet lll.1. az lIl.7. | 27 17 965 17 965
B.lI.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 17 965 17 965
C. Obézna aktiva Souget C.l.azC.IV. | 37 226 931 994 225937 14 435
C.I. Pohledavky Soucet Il.1.az 11.3. | 46 224 688 994 223 694 3158
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 47 222 820 222 820 1144
C.l.1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 222 676 222 676
C.ll.1.4. QOdlozena dariova pohledavka 51 144 144 1144
C..2. Kratkodobé pohledavky 57 1868 994 874 2014
c.n.2.1. Pohledavky z obchodnich vztah 58 1716 994 722 1828
C.l.2.4. Pohledavky — ostatni 61 152 152 186
C.1.2.4.3. | Stat— dafové pohledavky 64 71 7
C.l1.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 3 3 155
C.1.2.4.5. | Dohadné ucty aktivni 66 13
C.1.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 78 78 18
C.IV. Penézni prostredky Soucet IV.1.azIV.2. | 71 2243 2243 11277
C.IvA1. Penézni prostfedky v pokladné 72 3
C.IV.2. Pené&zni prostiedky na uétech 73 2 243 2243 11274
D. Casové rozligeni aktiv SoucetD.1.azD.3. | 74 389 389 75
DA. Naklady pfistich obdobi 75 389 389 75




dis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  Ugetnim obdobi uéetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SouCetA.azD.| 78 244 291 56 886
A Vlastni kapital Soucet A.l.az AVI.| 79 129 121 35 006
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.az1.3. | 80 1000 1000
Al1. Z&kladni kapital 81 1000 1000
Al Azio a kapitalové fondy Soucet Il.1. az 11.2. | 84 35300 35 300
All.2. Kapitalové fondy 86 35300 35300
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 35300 35300
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.azIV.2.| 95 -1 295 -1 236
AlIV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -1188 -1129
AlV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98 -107 -107
AV. Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi (+/-) 99 94 116 -58
B. +C. Cizi zdroje SoucetB. + C. | 101 97 766 21747
B. Rezervy Soucet B.1.azB.4. | 102 21 163
B.2. Rezerva na dan z pfijmu 104 21 163
C. Zavazky Soucet C.l. az C.IIl. | 107 76 603 21747
C.L Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1. a2 1.9. | 108 74 488
C.l.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116 74 488
C.II. Kratkodobé zavazky Soucet Il.1. az 11.8. | 123 2115 21 747
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 1191 2029
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztah 129 692 522
C.I.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 18 910
C.I.8. Zavazky ostatni 133 232 286
C.I1.8.5. Stat — darové zavazky a dotace 138 244
C.ll.8.6. Dohadné acty pasivni 139 230 42
C.1.8.7. Jiné zavazky 140 2
D. Casové rozligeni pasiv Soucet D.1.azD.2. | 141 17 404 133
D.1. Vydaije pfistich obdobi 142 17 404 133

Sestaveno dne:

21.02.2022

Podpisovy zdznam statutérniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Pfedmét podnikani

Pronajem a sprava vlastnich nebo
pronajatych nemovitosti

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 30.9.2021 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) RSBC Development Financing s.r.o.
IC: 25544039 Panska 393/6

Brno

60200

Sestaveno dne: 16.3.2022

Pravni forma téetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Predmét podnikani ucetni jednotky: Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti
Spisova znacka: C 31907

V likvidaci: Ne

Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v tcetnim obdobi

fadku
a b c béi?ém min;lém

l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 01 6610 9107
A. Vykonova spotieba (souéet A.1. a2z A.3.) 03 28 341 4706

2. Spotieba materialu a energie 05 881 1084

3. Sluzby 06 27 460 3622
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucetE.1.azE.3.) | 14 3189 3207
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2621 3 226

1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 2621 3226

3. Upravy hodnot pohledavek 19 568 -19

. Ostatni provozni vynosy (souéet .1 az lI.3.) | 20 180 163 12

1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 179 797

3. Jiné provozni vynosy 23 366 12
F. Ostatni provozni naklady (souéet F.1. az F.5.) 24 40 349 99
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 39 800

3. Dané a poplatky 27 23 43

5. Jiné provozni naklady 29 526 56

* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 114 894 1107

\"/R Vynosové uroky a podobné vynosy (souéet VL. 1 +VI.2)) | 39 2677 18

1. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 2676

2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 1 18
J. Nakladové uroky a podobné naklady (souetJ.1+J..2.) | 43 1211 522
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 1211 522
K. Ostatni finanéni naklady 47 23 14

* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 1443 -518

** Vysledek hospodafieni pied zdanénim (+/-) 49 116 337 589
L. Dai z pFijmu (soudetL.1+L.2) | 50 22 221
L.1. Dari z pfijmi splatna 51 21222

2. Dari z pFijm0 odlozena (+/-) 52 999

** Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 53 94 116 589

ik Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 55 94 116 589

Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. + IL. + lIl. + IV. + V. + VL. + VII: 56 189 450 9137

Podpisovy zaznam

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz
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1CO: 255 44 039
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Priloha v mezitimni u¢etni zavérce RSBC Development Financing s.r.o. za icetni obdobi od 1.1.2021 do 30.09.2021 DIC: CZ25544039

1. OBECNE UDAJE

1.1. Popis spole¢nosti

Obchodni firma : RSBC Development Financing s.r.o.
Pravni forma : Spolecnost s ru¢enim omezenym

Sidlo : Panska 393/6, Brno — mésto, 602 00 Brno
Identifikacni ¢islo : 255 44 039

Datum vzniku a zapisu do OR : 10. listopadu 1998

Spisova znacka : C 31907 vedena u Krajského soudu v Brné
Rozvahovy den : 30. zari 2021

Pfedmét podnikani:

e  Vyroba, obchod a sluzby, neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zzivnostenského zakona

Predmét ¢innosti:

e  Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

1.2. Zmény a dodatky provedené v ucetnim obdobi v obchodnim rejstiiku

Dne 14.05.2021 byl v obchodnim rejstiiku ucinén zapis zmény sidla spole¢nosti, a to z pivodniho sidla
Hybesova 726/42, Staré Brno, 602 00 Brno na nové sidlo Panska 393/6, Brno - mésto, 602 00 Brno.

Dne 14.5.2021 byl v obchodnim rejstiiku uéinén zapis zmény spolenika spolecnosti, a to z piivodniho
jediného spoleénika spole¢nost Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s. na nového jediného
spole¢nika spole¢nost RSBC Real Estate a.s.

Dne 14.05.2021 doslo k zaniku funkce jednatele Ing. Marka Becicky, zapis do obchodniho rejstiiku byl
ucinén dne 14.05.2021.

Dne 14.05.2021 doslo k zaniku funkce jednatele Martina Vita, zapis do obchodniho rejstiiku byl u¢inén dne
14.05.2021.

Dne 14.05.2021 doslo ke zméné poctu jednateli spolecnosti, a to tak, ze od 14.05.2021 ma spolecnost
jednoho jednatele, ktery zastupuje spole¢nost samostatné. Jedinym jednatel se dne 14.05.2021 stal Ing. Jan
Ditz. Zapis do obchodniho rejstiiku téchto zmén byl u¢inén dne 14.05.2021.

Dne 20.08.2021 doslo k zaniku funkce jednatele Ing. Jana Ditze, zapis do obchodniho rejstiku byl uéinén dne
06.09.2021.

Dne 21.08.2021 doslo ke vzniku funkce jednatele Mgr. Martina Vreciona, zapis do obchodniho rejstiiku byl
uéinén dne 06.09.2021.
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2. UCETNI ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Pfilozend individudlni mezitimni Gcetni zavérka (nekonsolidovand) byla ptipravena v souladu se zékonem ¢.
563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisti (dale jen ,,zdkona o tucletnictvi®) a provadéci
vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného
udetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisti, ve znéni platném pro rok 2021 a 2020 (déle jen ,,provadéci vyhlaska
k zakonu o ucetnictvi®). Pro udely vykazovani, ocefiovani a zvetejiiovani informaci o derivatech v ptiloze
V uletni zavérce a o operacich s nimi byla pouzita ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi, ve znéni G¢inném k 31. 12. 2017.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou udaje v této ucetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach ¢eskych (K¢).

Ugetni zavérka je sestavena za piedpokladu nepfetrZitého trvani ucetni jednotky.

2.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym ¢i hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delsi
nez jeden rok a jehoZ ocenéni v jednotlivém piipadé je vys$si, neZ je uvedeno v nasledujici tabulce:

Popis majetku Vykazan v rozvaze Technické zhodnoceni
Dlouhodoby nehmotny majetek > 80 tis. K¢ (do 31.12.2020 > 60 tis. K&) > 80 tis. K¢ (do 31.12.2020: 40 tis. K&)
Dlouhodoby hmotny majetek > 80 tis. K& (do 31.12.2020 > 40 tis. K¢&) > 40 tis. K& (do 31.12.2020: 40 tis. K&)

Nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén potfizovaci cenou snizenou o opravky a piipadné opravné polozky
vyjadiujici ztratu ze snizeni hodnoty.

Technické zhodnoceni, pokud ptevysilo u jednotlivého majetku v uhrnu za Géetni obdobi ¢astku uvedenou
v tabulce vySe zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku. Opravy a udrzba dlouhodobého majetku
se uétuji do nakladu.

Dlouhodoby hmotny majetek je vykazovan v rozvaze v aktivech a ti¢etné odepisovan dle nasledujici tabulky:

Popis majetku Metoda odpisu Doba odpisovani
Stavby zrychlené 30 let
Solarni panely rovnomerné 20 let
Pozemky neodepisuji se neodepisuji se

Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 80 tis. K& (do 31.12.2020: 40 tis. K&) a drobny
nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 80 tis. K& (do 31.12.2020: 60 tis. K¢&), je uctovan do naklada
v obdobi, ve kterém byl potizen.

2.2. Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje majetkové ucasti, realizované cenné papiry a podily, pfipadné
dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.
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Dlouhodoby finan¢ni majetek se ocefiuje pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a piimé naklady
s pofizenim souvisejici, napt. poplatky a provize makléfiim, poradctim a burzam apod.

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne neptecenuje, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je zauctovany jako opravna polozka.

2.3. Penézni prostiedky

Penézni prostiedky tvoii penézni prostredky v hotovosti a na bankovnich aétech.

2.4. Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji potizovaci
cenou. Je-li nominalni hodnota nabyté pohledavky vys$si nez pofizovaci cena, eviduje nominalni hodnotu této
pohledavky ucetni jednotka v podrozvahové evidenci.

Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladi na jejich realizaéni
hodnotu, a to na zakladé¢ individualniho posouzeni jednotlivych dluznikii a vé€kové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadi a propocta.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicti véetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésici), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

V ptipadé postupného splaceni pohledavek je vrozvaze oddélené vykazana ¢ast splatnd do jednoho roku
a Cast splatna nad jeden rok.

2.5. Uvéry
Uvéry jsou zauétovany ve jmenovité (nominélni) hodnoté. V p¥ipadé postupného splaceni avéru je v rozvaze
oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Uroky, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésicti od data rozvahy, jsou vykazovany jako
dlouhodobé zavazky nebo dlouhodobé pohledavky.

2.6. Vlastni kapital

Zéakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu. Piipadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni tcetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zakladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny dobrovolnymi penézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu
spole¢nosti.

2.7. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V piipadé postupného splaceni
zavazku je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.
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Zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika vytvaii spoleénost v ptipadech,
kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pti dodrzeni vécné a ¢asové
souvislosti.

Dohadné uéty pasivni se oceiiuji na zakladé odbornych odhadi a propoctd. Rozd€luji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

2.8. Devizové operace

Ugetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v prabéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni
banky ke dni uskute¢néni Gcetniho pFipadu.

K rozvahovému dni jsou aktiva a zavazky vyjadiené v cizi méné prepoétena kurzem Ceské narodni banky
k datu, ke kterému je Gcetni zavérka sestavena.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finan¢nich vynost nebo finanénich naklada
bé&zného roku.

2.9. Dai z pfijmu

Naklad na splatnou dan z pfijma Se pocita za pomoci platné danové sazby z ucetniho zisku zvyseného nebo
snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdatiované vynosy (napt. tvorba a zac¢tovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, naklady na pokuty a penale, rozdil mezi
ucetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohledfiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné
polozky (datiova ztrata) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena danova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdilt mezi zastatkovymi hodnotami aktiv
apasiv z hlediska uéetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace. Ucetni
jednotka uétuje o odloZené datiové pohledavce, je-li pravdépodobné, Ze bude V nasledujicich obdobich
uplatnéna.

V piipadé, ze ucetni zavérka piedchazi kone¢nému vypoétu splatné dané z piijmd, vytvati ucetni jednotka
rezervu na splatnou dan z ptijmu, a to ve vysi predpokladané dané.

V piipadé, Ze v pribéhu tcéetniho obdobi platila Géetni jednotka zalohy na dan z pfijmt, musi tyto zalohy
zohlednit pii vypoCtu rezervy na splatnou dai a rezervu vykazat jen ve vysi predpokladaného doplatku
na dani.

Pokud ucetni jednotka zaplatila na zalohach na dan z pfijmi vice, nez je predpokladana danova povinnost,
vykaze se rezerva na dan z piijmu Vv predpokladané vysi splatné dané a o¢ekavany pieplatek se vykaze jako
danova pohledavka vici statu.

2.10. Uétovani vynosi a nakladii

Vynosy a naklady se uctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asove souviseji.

Vynosy jsou zatétovany v hodnoté piijatého plnéni nebo plnéni, které bude piijato, a pfedstavuji pohledavky
za zbozi a sluzby poskytnuté v pribéhu bézné Einnosti, po odeéteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalsich
dani souvisejicich s prodeji.

2.11. Pouziti odhadi

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a ptedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazka k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vys$i vynost a naklada
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za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a ptedpoklady na zdkladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné¢, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadi odliSovat.

2.12. Okamzik uskute¢néni ucetniho pripadu

Okamzikem uskuteénéni ucetniho piipadu je den, ve kterém dojde ke spInéni dodavky, platbé dluhu, inkasu
pohledavky, poskytnuti ¢i piijeti zaloh, pohybu majetku a k okamziku vypoitadani obchodu.

2.13.  Zmény tucetnich metod a postupi

V bézném ucetnim obdobi nedoslo k odchylkam od ucetnich metod, spoleénost fadné vy¢islila majetek
a zavazky, finanéni situaci a vysledek hospodateni pro ucely analyzy tdaji obsazenych v Géetnich vykazech
s cilem dosazeni vérného a poctivého predmétu ucetnictvi a finanéni situace spolecnosti.

2.14. NaleZitost do konsolida¢niho celku

Spole¢nost je sou¢asti konsolida¢niho celku spole¢nosti RSBC Holding a.s.

Konsolidovanou téetni zavérku nejuzsi skupiny téetnich jednotek, ke které spolecnost jako konsolidovana
ucetni jednotka patii, sestavuje spole¢nosti RSBC Holding a.s., se sidlem Na hiebenech 11, 1718/8, 140 00
Praha 4. Tuto konsolidovanou tcetni zavérku je mozné ziskat v sidle spole¢nosti.

2.15. Nasledné udalosti

V ptipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem
zohlednjici skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v piiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany Vv ucetnich vykazech.

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uletni zavérky, je zachycen
v uCetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
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3. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Stala aktiva

3.1.1. Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena Stav k 31.12.2020 Pririastky Ubytky Stav k 30.09.2021
Pozemky 6738 0 6738 0
Stavby 112 388 44 112 432 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 1794 0 1794 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 0 44 44 0
Celkem Pofizovaci cena 120 920 88 121 008 0
Opravky Stav k 31.12.2020 Prirustky l'betky Stav k 30.09.2021
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 77548 2541 80 089 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 996 80 1076 0
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
Celkem Opravky 78 544 2621 81 165 0
Zustatkova hodnota Stav k 31.12.2020 Stav k 30.09.2021
Pozemky 6738 0
Stavby 34840 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 798 0
Nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Celkem Ziistatkova hodnota 42 376 0

Dne 2.7.2021 byla podepsana Kupni smlouva o pfevodu nemovitosti s Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné
na prodej nemovitosti Millenium Center Brno. Kupni cena za prodej této nemovitosti novému vlastnikovi byla

vys$$i nez ucetni zuistatkova cena.

3.1.2. Dlouhodoby finan¢ni majetek
Prehled o pohybu dlouhodobého Stav k . ; e
) Piriistk k P k 30.09.2021
finanéniho majetku 31.12.2020 Firastky Ubytky Fecenéni Stav k 30.09.20
Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 0 17 965 17 965
Celkem 0 17 965 17 965
Ovladané a ovladajici osoby a tcetni jednotky pod podstatnym vlivem k 30.09.2021:
. < . p Zakladni Vlastni Zisk/ztrata Cena pofizeni . - Hodnota
Nazev spole€nosti Podilv % Kapital kapitil | bémého roku | akcii/podilu Precenéni akcii/podilu
MP Kolbenka HoldCo. s.r.o. 48% 10 * * 17 965 0 17 965

* K datu mezitimni u€etni zavérky nejsou tidaje k dispozici.
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Majetkovy podil ve vysi 48% ve spolenosti MP Kolbenka HoldCo s.r.o., se sidlem na adrese Na basté sv.
Ludmily 253/1, Hradgany, 160 00 Praha 6, ICO 116 64 231, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 352537, nabyla spole¢nost na zékladé Smlouvy o0 Gplatném
prevodu podilti se spole¢nosti MPG Alternativni fond Alfa s.r.0. ze dne 23.08.2021.

Na zaklad¢ Smlouvy o poskytnuti pfiplatku poskytla spole¢nost RSBC Development Financing S.r.o.
spole¢nosti MP Kolbenka HoldCo s.r.o. dne 24.08.2021 dobrovolny ptiplatek mimo zakladni kapital ve vysi
17.500 tis. K¢.

3.2. Obézna aktiva

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni zalohy, zavdavky, zapujcky a uvéry poskytnuté ¢lentim fidicich,
kontrolnich a spravnich organi (k 31.12.2020: 0 tis. K¢).

Spole¢nost neeviduje pohledavky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi nez 5 let
(k 31.12.2020: 0 tis. K¢).

3.2.1. Dlouhodobé pohledavky

Dlouhodobé pohledavky K 30.09.2021 K 31.12.2020
Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 222 676 0
Odlozena danova pohledavka 144 1144
Celkem Dlouhodobé pohledavky 222 820 1144

Pohledavky vuéi ovladané nebo ovladajici osobé k rozvahovému dni ve vysi 222 676 tis. K& predstavuji
pohledavky vici spole¢nosti MP Kolbenka s.r.o., ICO: 092 64 574, z titulu poskytnuti zajisténého a ucelové
vazaného tvéru ve vysi 220 000 tis. K¢ a uroki z uvéru ve vysi 2 676 tis. K¢, ktery je splatny dle smlouvy dne
31.08.2025.

wee Lo A K 30.09.2021 K 31.12.2020
Prijata zastavni prava _

k dlouhodobym pohledavkam Nominalni hodnota evx s L Nominalni hodnota evin Lo

pohledivky Zajisténi ve vysi pohledévky Zajisteéni ve vysi
K nemovitosti a obchodnim podiltim 222 676 400 000 0 0

3.2.2. Kratkodobé pohledavky
Kratkodobé pohledavky K 30.09.2021 K 31.12.2020

Pohledavky z obchodnich vztaht 1716 2253
Stat — danové pohledavky a dotace 71 0
Kratkodobé poskytnuté zalohy 3 155
Dohadné ugty aktivni 0 13
Jiné pohledavky 78 18
Celkem Kratkodobé pohledavky 1868 2439

Kratkodobé poskytnuté zalohy k 31.12.2020 predstavuji zaplacené zalohy na energie a sluzby spojené
S provozem nemovitosti.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly k rozvahovému dni ak 31.12.2020
vytvoteny opravné polozky viz bod 3.2.3. Opravné polozky.




Priloha v mezitimni u¢etni zavérce RSBC Development Financing s.r.o. za icetni obdobi od 1.1.2021 do 30.09.2021 DIC: CZ25544039

Spoleénost z dtivodu nedobytnosti odepsala do nakladii v roce 2021 pohledavky ve vysi 437 tis. K&
(k 31.12.2020: ve vysi 0 tis. K<)

3.2.3. Opravné polozky

Opravné polozky vyjadiuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv. Zakonné opravné polozky se tvoii v souladu
se zakonem o rezervach a jsou dailové uznatelné.

. . Stav k vo . Stav k
Opravné polozky 31.12.2020 Prirastky Ubytky 30.09.2021
Opravné polozky k pohledavkam — zakonné 425 189 398 216
Opravné polozky k pohledavkam - ostatni 0 778 0 778
Celkem Opravné polozky 425 967 398 994
. . Stav k uo 2 Stav k
Opravné poloZky 31.12.2019 Prirustky Ubytky 31.12.2020
Opravné polozky k pohledavkam - zakonné 28 425 28 425
Opravné polozky k pohledavkam — ostatni 0 0 0 0
Celkem Opravné polozky 28 425 28 425
3.3. Casové rozliSeni aktiv
Casové rozliSeni aktiv K 30.09.2021 K 31.12.2020
Naklady pfistich obdobi 389 75
Celkem Casové rozliseni aktiv 389 75

M

Néklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim Casové rozliSeni nakladli na pojisténi majetku a odpovédnosti
anakladt na poradenské a administrativni sluzby souvisejici S pfipravou vetejné dluhopisové emise, které
jsou uctovany do nakladt obdobi, do kterého vécné a casove pfislusi.

3.4. Vlastni kapital

Struktura vlastniho kapitilu K 30.09.2021 K 31.12.2020
Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 1000 1000
Ostatni kapitalové fondy 35300 35300
Vysledek hospodafeni minulych let -1295 -1236
Vysledek hospodafeni bézného tcetniho obdobi po zdanéni 94 116 -58
Celkem Vlastni kapital 129 121 35 006

Na zakladé rozhodnuti jediného spole¢nika v rdmci vykonu plisobnosti valné hromady ze dne 01.06.2020 byla
ztrata za rok 2019 ve vysi 363 tis. K& pfevedena na neuhrazenou ztratu minulych let.

Na zakladé rozhodnuti jediného spole¢nika v ramci vykonu piisobnosti valné hromady ze dne 19.03.2021 byla
ztrata za rok 2020 ve vysi 58 tis. K& pievedena na neuhrazenou ztratu minulych let.
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3.5. Rezervy
Stav k oo ; Stav k
Rezervy 31.12.2020 Phirtstky Ubytky 30.09.2021
Rezerva na dan z piijmu 0 21163 0 21163
Celkem Rezervy 0 21163 0 21163

Spole¢nost vytvofila rezervu na dafi z ptijml ve vysi 21 222 tis. K¢, ktera byla ve vykaze rozvahy snizena
0 uhrazené zalohy na dan z pfijmu ve vysi 59 tis K¢.

3.6. Cizi zdroje

Spole¢nost nema k rozvahovému dni zavazky (nepenézni i penézni), které by nebyly zaneseny v ucetni
evidenci spole¢nosti (k 31.12.2020: 0 tis. K&).

Spole¢nost neeviduje zavazky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi nez 5 let
(k 31.12.2020: 0 tis. K¢).

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni zavazky kryté vécnymi zarukami (k 31.12.2020: 0 tis. K¢).

3.6.1. Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé ziavazky K 30.09.2021 K 31.12.2020
Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 74 488 0
Celkem Dlouhodobé zavazky 74 488 0

Zavazek vudi ovladané nebo ovladajici osobé k 30.09.2021 ve vysi 74 488 tis. K¢ piedstavuje zavazek viaci
spole¢nosti RSBC Real Estate a.s. z titulu poskytnuti Gvéru ve vysi 73 473 tis. K¢ a urokd z uvéru ve vysi
1 015 tis. K¢, ktery je splatny dne 31. prosince 2024,

3.6.2. Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky K 30.09.2021 K 31.12.2020
Kratkodobé prijaté zalohy 1191 2029
Zavazky z obchodnich vztahl 692 522
Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 0 18 910
Stat — danové zavazky a dotace 0 244
Dohadné uéty pasivni 230 42
Jiné zavazky 2 0
Celkem Kratkodobé zavazky 2115 21747

Kratkodobé piijaté zalohy k 30.09.2021 piedstavuji kauce od najemnikl dle najemnich smluv. Pfijaté kauce
od najemnikli byly vypofadany dne 05.10.2021 v celkové vysi 1191 tis. K¢, a to z divodu prodeje
nemovitosti a pfevodu veskerych prav z najemnich vztahl na nového majitele nemovitosti.

Zavazek vuci ovladané nebo ovladajici osobé k 31.12.2020 ve vysi 18 910 tis. K¢ piedstavuje zavazek vici
spoleénosti Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s. z titulu poskytnuti Gvéru. Jistina Gvéru
vcetné uroki z uveéru byla splacena dne 15. kvétna 2021.
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3.7. Casové rozliSeni pasivni

Casové rozliSeni pasivni K 30.09.2021 K 31.12.2020
Vydaje pristich obdobi 17 404 133
Celkem Casové rozli$eni pasiv 17 404 133

Vydaje pfistich obdobi k 30.09.2021 ve vysi 17 404 tis. K¢ zahrnuji ¢asové rozliseni nevytiétovanych nakladu
na poskytnuté sluzby spojené s realizaci prodeje nemovitosti Millenium Centre Brno (viz také bod 3.1.1.),
které jsou u¢tovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

3.8. Daii z pFijmu

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Se jedna o mezitimni uéetni zavérku, spolecnost vykazala k 30.09.2021 v rozvaze
rezervu na splatnou dan z pfijmi ve vysi 21 163 tis. K&, a to ve vysi predpokladané dané snizené o uhrazené
zalohy na dari z ptijmi ke dni této mezitimni Gcetni zavérky, viz také bod 3.5. Rezervy.

3.9. Odlozena dan

Odlozena dan je pocitana rozvahovou metodou z doc¢asnych rozdili za pouziti dafiové sazby 19 % (pro rok
2020 19 %). OdlozZené danové pohledavky (+) a zavazky (-) se skladaji z nasledujicich polozek:

K 30.09.2021 K 31.12.2020
Popis polozky Odéitate!né Odl?ielzzi Odéitate!né Odl?ieljﬁ'l
danové Sazba dané % danova danové Sazba dané % danova
docasné ¢ pohledavka/ docasné ° pohledavka/
rozdily zavazek rozdily zivazek
Dlouhodoby majetek 0 19 % 0 6019 19 % 1144
Neuplatnéna dafiova ztrata minulych let 0 19 % 0 0 19 % 0
Opravné polozky k pohledavkam 757 19 % 144 0 19 % 0
Celkem odloZena danova pohledavka 757 19% 144 6019 19 % 1144
3.10. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb
Triby z prodeje vyrobkii a sluZzeb K 30.09.2021 K 30.09.2020
Néajemné 4499 6 147
Ostatni sluzby — vedlejsi sluzby k najmu 1714 2590
Vyroba elektiiny (zeleny bonus) 397 370
Celkem Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 6610 9 107

Hlavnim pfedmétem ¢innosti spoleénosti do okamziku prodeje nemovitosti Millenium Centre Brno (viz také
bod 3.1.1.) byl pronajem komer¢nich prostor, byt a poskytovani sluzeb s najjmem spojenych.

Veskeré trzby byly realizovany v tuzemsku.

3.11. Osobni naklady

Spole¢nost neposkytla v roce 2021 Zadné odmeény ¢lentim statutarnich a dozor¢ich organt z divodu vykonu

jejich funkce (K 30.09.2020: 0 tis. K&).
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Primérny pirepocteny pocet zaméstnanci K 30.09.2021 K 30.09.2020
Primérny piepoéteny podet zaméstnanci 0
3.12. Spotieba materialu a energie
Spotieba materialu a energie K 30.09.2021 K 30.09.2020
Spotieba energie - elektfina 285 342
Spotieba energie - voda, sto¢né 106 110
Spotieba energie — teplo, chlad 490 471
Spotieba materialu — drobny hmotny majetek, ostatni 0 161
Celkem Spotieba materialu a energie 881 1084
3.13.  Sluzby
Sluzby K 30.09.2021 K 30.09.2020
Ostatni sluzby - sprava budovy 22120 2311
Ostatni sluzby - Gklid 365 419
Ostatni sluzby - G¢etnictvi a dafiové poradenstvi 4506 565
Ostatni sluzby — pravni poradenstvi 262 0
Ostatni sluzby - ostatni 4 76
Opravy a udrzovani 203 251
Celkem Sluzby 27 460 3622

3.14. Dalsi informace

Spole¢nost nevydala v roce 2021 zadné prostiedky na oblast vyzkumu a vyvoje.

Spole¢nost nepotidila v roce 2021 zadné vlastni podily, zatimni listy ¢i obchodni podily ovladajici osoby.

Spole¢nost nezalozila v roce 2021 zadnou organizacni slozku v zahraniéi.
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4. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

Dne 13.10.2021 byl v obchodnim rejstifku ucinén zapis zmény obchodniho nazvu spoleénosti, a to
z pivodniho obchodniho nazvu RSBC HybeSova s.r.o. na novy obchodni nazev RSBC Development

Financing s.r.o.

Dne 13.10.2021 byl v obchodnim rejstfiku ucinén zapis obord ¢innosti spole¢nosti u pfedmétu podnikani
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, a to Zprostfedkovani obchodu
a sluzeb, Velkoobchod a maloobchod, Néakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti, Prondjem a ptijcovani véci

movitych.

Okamzik sestaveni ucetni zavérky

24.03.2022

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni
jednotkou

Mgr. Martin Vrecion —Jednatel ...

Pravni forma ucetni jednotky

Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Piedmét podnikani

Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor.
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