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PRVNI DODATEK
UNIJNIHO PROSPEKTU PRO RUST
V PODOBE ZAKLADNIHO PROSPEKTU DLUHOPISOVEHO PROGRAMU



Tento prvni dodatek prospektu (dale téz ,,Prvni dodatek prospektu) aktualizuje a dopliuje
unijni prospekt pro rist v podobé zakladniho prospektu dluhopisového programu (dale téz
,,Prospekt®) spole¢nosti RSBC Consortio s.r.o., se sidlem na adrese Vyskoc¢ilova 1410/1,
Michle, 140 00 Praha 4, ICO 082 70 953, LEl 3157002CC8M10J3Y1D69, zapsané
V obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 316054 (dale téz
,Emitent®).

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopisti byl schvalen rozhodnutim CNB
¢. . 2023/108405/CNB/570 ke sp. zn. 2023/00068/CNB/572 ze dne 24. srpna 2023, které
nabylo pravni moci dne 26. srpna 2023.

Tento Prvni dodatek prospektu byl vyhotoven dne 21. biezna 2024 a byl schvalen
rozhodnutim CNB ¢&. j. 2024/039827/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00028/CNB/659 ze dne
25. biezna 2024, které nabylo pravni moci dne 27. biezna 2024.

Prospekt ve znéni tohoto Prvniho dodatku prospektu je pro ucely verejné nabidky
Dluhopisii platny po dobu 12 mésicii od jeho pravomocného schvileni CNB, tj. do dne
26. srpna 2024 véetné. Povinnost doplnit Prospekt v pripadé vyznamnych novych
skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po skonceni
platnosti Prospektu.

Tento Prvni dodatek prospektu aktualizuje Prospekt ve smyslu ¢l. 23 Natizeni o prospektu
a je tieba jej Cist vzdy spole¢né s Prospektem. Pojmy nedefinované v tomto Prvnim dodatku
prospektu maji vyznam, ktery jim je pfifazen v Prospektu. V piipad¢ rozporu mezi jakymkoli
vyrokem obsazenym v tomto Prvnim dodatku prospektu a vyrokem obsaZzenym v Prospektu
ma prednost vyrok obsazeny v tomto Prvnim dodatku prospektu.

Prospekt, tento Prvni dodatek prospektu, piipadné dal$i dodatky Prospektu, vSechny finanéni
vykazy a jiné podklady Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni Prospektu, jakoz i vSechny
dokumenty uvedené v Prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé na
internetové strance Emitenta https://www.rsbcgroup.com v sekcei ,,Pro investory a dale také
na pozadani po pfedchozi domluvé na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4,
V pracovni dny v dobé od 10 do 16 hod. Informace uvedené na webovych strankach Emitenta
nejsou soucasti Prospektu a nepodléhaji schvaleni CNB s vyjimkou informaci zaélenénych
do tohoto Prvniho dodatku prospektu odkazem.

Investori, ktefi jiz pred zverejnénim tohoto Prvniho dodatku prospektu souhlasili
s koupi nebo tpisem Dluhopisti, maji za podminek ¢lanku 23 odst. 2, pism. a) Na¥izeni
0 prospektu pravo sviij souhlas odvolat, a to ve lhiité ti'i pracovnich dnii od uvefejnéni
tohoto Prvniho dodatku prospektu. Toto pravo zanikne dne 3. dubna 2024. Investori
maji pravo na odvolani souhlasu jen pokud jim v okamziku, kdy se vyznamna nova
skutecnost, podstatna chyba nebo podstatnia nepresnost relevantni pro tento Prvni
dodatek prospektu objevily nebo byly zjistény, nebo nebyly Dluhopisy dosud dodany.
Investori, kteri si preji odvolat souhlas, se mohou obratit na Emitenta, a to pisemné na
adrese Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4.


https://www.rsbcgroup.com/

ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost tdaji uvedenych v Prvnim dodatku prospektu je
Emitent, tj. spolecnost RSBC Consortio s.r.o., se sidlem na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle,
140 00 Praha 4, ICO 082 70 953, LEI 3157002CC8M10J3Y1D69, zapsana v obchodnim rejsttiku
vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 316054, za néjZ jedna jednatel Emitenta,
spolenost RSBC Management s.r.o., ICO 190 61 358, sidlem na adrese Vysko¢ilova 1410/1,
Michle, 140 00 Praha 4 (dale téz ,,RSBC Management®), kterou zastupuje pii vykonu funkce pan
Robert Schonfeld, dat. nar. 27. ¢ervence 1971, bytem Betlémské namésti 351/6, Staré Mésto,
110 00 Praha 1 (dale téZ ,,Robert Schonfeld*).

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené v Prvnim dodatku
prospektu v souladu se skute¢nosti a ze v ném nebyly zaml¢eny zadné skuteénosti, které by mohly
zménit jeho vyznam.

V Praze dne 21. biezna 2024

za RSBC Consortio s.r.o.

Loy

Robeft Schonfeld ' _
zéstupce spolecnosti RSBC Management s.r.o. pfi jejim vykonu funkce jednatele spole¢nosti RSBC

(Consortio s.r.o.



DUVODY PRO VYHOTOVENI DODATKU A INFORMACE O DOSUD PRODANYCH

DLUHOPISECH

Tento Prvni dodatek prospektu byl vyhotoven za ti¢elem zohlednéni novych vyznamnych skute¢nosti

spocivajicich:
(@ ve zmén¢ Spoleénych emisnich podminek Dluhopisii umoziujicich navyseni
Dluhopisového programu na maximalni celkovou jmenovitou hodnotu vydanych
a nesplacenych Dluhopist ve vysi 20.000.000 euro (slovy: dvacet milionii euro),
(b) v rozhodnuti jednatele Ruditele o navySeni Ruceni na ¢astku 300.000.000 K¢ (slovy: #7i
sta milionu korun Ceskych); a
(©) ve zméné vlastnické struktury Skupiny RSBC, v ramci které Emitent nabyl nepiimou

majetkovou cast na spole¢nostech provozujicich Projekt RSBC Kvarta, Projekt Zdiby
Logistic Centre a Projekt RE JVCo (jak jsou tyto pojmy definovany nize).

Tyto vyznamné nové skutecnosti se timto Prvnim dodatkem prospektu uvadi v Prospektu zménou
nasledujicich ustanoveni Prospektu:

()
(i)
(iii)
(iv)
V)
(vi)
(vii)
(viii)
(iX)
(x)
(xi)

Uvodni popis Prospektu;

Kapitola 2 ,,OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU¥;

Kapitola 4 ,,STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI*;
Kapitola 5, RIZIKOVE FAKTORY”;

Kapitola 6 “SPOLECNE EMISN{ PODMINKY DLUHOPISU*;

Kapitola 7 ,,FORMULAR KONECNYCH PODMINEK;

Kapitola 8 ,,SPRAVA A RIZENI SPOLECNOSTI*;

Kapitola 10 ,UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU*;
Kapitola 11A ,,DODATEK C. 1 RUCITELSKEHO PROHLASENI*;

Kapitola 12 ,,RUCENI*; a

Kapitola 13 ,,INFORMACE O RUCITELI*,

Neni-li v tomto Prvnim dodatku prospektu uvedeno jinak, aktualizace udaji a informaci dodrzuje
¢islovani jednotlivych odpovidajicich kapitol téchto ¢asti v Prospektu. Sd€leni, informace a tidaje,
které zustaly oproti Prospektu nezménény, zde nejsou uvedeny.

Nad vySe uvedené Emitent niZe v tabulce uvadi zdkladni informace o dosud prodanych
Dluhopisech, pficemz informace o vyuziti pfislusnych financnich prostfedkd Emitentem jsou
obsaZeny dale v tomto Prvnim dodatku prospektu.

Identifikace emise Pocet prodanych | Celkova jmenovita hodnota
Dluhopisi prodanych Dluhopistu
RSBC CON 7,50/24 2992 29 920 000 K¢
RSBC CON 7,75/25 5986 59 860 000 K¢
RSBC CON 8,00/26 11011 110 110 000 K¢
RSBC CON 8,50/28 7997 79 970 000 K¢
RSBC CON a M&M finance 8,30/27 1601 16 010 000 K¢




1. UVODNI POPIS PROSPEKTU
Treti odstavec uvodniho popisu Prospektu se meni tak, Ze nove zni:

Nabidka Dluhopist v zadném piipadé neptesahne celkovou hodnotu protiplnéni v EU ve vysi
20.000.000 euro (slovy: dvacet milionii euro) vypoctenou za obdobi dvanacti mésici. Celkova
jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisii nesmi v zddném okamziku
prekrocit ¢astku 20.000.000 euro (slovy: dvacet milionii euro) (resp. ekvivalent této ¢astky v
jinych ménach). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které miize Emitent vydavat
jednotlivé Emise dluhopisi v ramci Dluhopisového programu, ¢ini 2 roky od data
pravomocného schvaleni tohoto Prospektu. Dluhopisy se fidi ceskym pravem.

2. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
Treti odstavec Obecného popisu dluhopisového programu se méni tak, Ze nove zni:

Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych DIuhopisti vydanych v ramci
Dluhopisového programu nesmi k zddnému okamziku ptekrocit castku 20.000.000 euro
(slovy: dvacet milionit euro) (resp. ekvivalent této castky v jinych ménach).

4.  STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI
Clanek 4.2.1 (Hlavni ¢innosti Emitenta) se mént tak, Ze nové zni:

Ptedmétem podnikéni Emitenta je dle zapisu v obchodnim rejstiiku sprava vlastniho majetku,
pronagjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor a vyroba, obchod a sluzby neuvedené
Vv pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona, a to zejména s obory Cinnosti (i) Zprosttedkovani
obchodu a sluzeb; (ii) Poradenska a konzulta¢ni Cinnost, zpracovani odbornych studii a
posudkd; (iii) Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodaiské
povahy a (iv) Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené. Predmétem cCinnosti Emitenta je
prondjem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor.

Emitent je spolecnosti, ktera vznikla v ¢ervnu 2019 jako spole¢ny podnik vytvoreny na zakladé
smluvnich ujednani (joint venture) za i¢elem nepiimého spolufinancovani projektu Zizkovské
pavlace skrze Ucelové vazany uveér poskytnuty spole¢nosti RSBC Real Estate. Souc¢asnym
cilem Emitenta je vyhledavat investi¢ni pfileZitosti a nasledné investovat do reziden¢nich
i komerénich nemovitosti na izemi Ceské republiky.

Strategickym zdmérem Emitenta jsou investice do (budoucich) reziden¢nich i komer¢nich
nemovitostnich projektli na uzemi Ceské republiky, a to nemovitostnich projekti:

Q) ve kterych ma nebo v budoucnu bude mit Emitent ¢i Rucitel pfimy nebo nepiimy
majoritni majetkovy podil; a

(i) spole¢nych podnikli vytvofenych Emitentem ¢i Rucditelem na zakladé smluvnich
ujednani (joint venture) se spole¢nostmi stojicimi mimo skupinu spole¢nosti RSBC
Holding.



Vyjimeéné bude zamérem Emitenta realizovat obdobné projekty i v okolnich zemich piimo
sousedicich s Ceskou republikou s ohledem na diverzifikaci portfolia. Preferovanym zptisobem
financovani téchto projektii bude uvérové financovani v podobé ucelovych, zajisténych
seniornich Gvérld s pevnou urokovou sazbou, kombinované uveérové a ekvitni financovani
S ¢asti pevné urokové sazby a ¢asti podilu na zisku z predmétného nemovitostniho projektu.
Soucasti portfolia bude investovani do rezidenc¢nich, kancelafskych a obchodni objektu,
Vv mensi mife pak do stabilnich vynosovych (ndjemnich) nemovitosti.

V ramci jeho Cinnosti se tak Emitent bude vénovat investicim do realitnich projektt. Jde o za
prvé, realitni developerské projekty a za druhé, stabilni vynosové (ndjemni) nemovitosti.

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu ma majetkovou tucéast na nasledujicich
spolec¢nostech:

(1) podil o velikosti 59,7 % na spolecnosti RSBC Brumlovka Investments I a.s.,
ICO 178 39 483, se sidlem Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4 (dale t¢z ,,RSBC
Brumlovka 1), jejiz dcefiné spolecnosti provozuji kancelarskou budovu E na adrese
Duhova 425/1, 140 00 Praha 4 (dale téz ,,Projekt RSBC Kvarta®),

(ii) podil o velikosti 100 % na spoletnosti RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond
SICAV, a.s., ICO 058 70 160, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 (dale
t¢z ,,RSBC CMNF SICAV*®), jejiz dcefind spoletnost provozuje logisticko-vyrobni
areal Zdiby nachazejici se ve stejnojmenné obci u Prahy (dale téz ,,Projekt Zdiby
Logistic Centre); a

(iii) podil o velikosti 50 % na spolegnosti RE JVCo a.s., ICO 098 84 688, se sidlem Na
hiebenech II 1718/10, Nusle, 140 00 Praha 4 (dale téz ,,RE JVCo0%), jejiz dcefina
spole¢nost provozuje V ramci spole¢ného podniku (tzv. joint venture) se spole¢nosti HS
Property Management, a.s., ICO 093 32316, se sidlem na adrese Na hiebenech II
1718/10, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 25522, podnikatelskou ¢innost spocivajici v nakupu
starSich bytovych jednotek, jejich opravé a nasledném prodeji (dale téz ,,Projekt RE
JVCo%).

Projekt RSBC Kvarta

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu vlastni podil o velikosti 59,7 % na spole¢nosti
RSBC Brumlovka I, pfi¢emz (i) ¢ast podilu o velikosti 19,7 % nabyl Emitent na zakladé
Smlouvy o vkladu Brumlovka I (jak je tento pojem definovan nize), a to ve formé poskytnuti
nepenéziteého ptiplatku do vlastniho kapitdlu mimo zékladni kapitdl Emitenta ze strany
Jediného spolecnika, a (ii) ¢ast podilu o velikosti 40 % nabyl Emitent na zakladé¢ SPA
Brumlovka I (jak je tento pojem definovan nize) uzaviené se spole¢nosti RSBC DF (jak je
tento pojem definovan niZe), jakozto prodavajicim, a to za kupni cenu ve vysi 60.130.800 K¢.

Spolecnost RSBC Brumlovka I ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu vlastni 32,2% podil na
spole¢nosti RSBC Brumlovka Investments II a.s., [CO 178 39 904, se sidlem Vyskocilova
1410/1, Michle, 140 00 Praha 4 (dale téz ,,RSBC Brumlovka 11%).

Spole¢nost RSBC Brumlovka II ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu vlastni 100% podil na
spole¢nosti RSBC Brumlovka Investments III a.s., ICO 140 45 478, se sidlem Vyskocilova
1410/1, Michle, 140 00 Praha 4 (dale téz ,,RSBC Brumlovka I11°).



Spolecnost RSBC Brumlovka III ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu vlastni 100% podil na
spole¢nosti RSBC Kvarta s.r.o., ICO 086 62 576, se sidlem Vyskocilova 1410/1, Michle,
140 00 Praha 4 (dale téz ,,RSBC Kvarta®), ktera provozuje Projekt RSBC Kvarta.

Budova situovana na adrese Duhova 1, 140 00 Praha 4, jez je ptredmétem Projektu RSBC
Kvarta, ma celkovou pronajimatelnou plochu 15.730 m? a 328 parkovacich mist. Budova je
pln& obsazena, pii¢emz jejim najemcem je skupina CEZ s plné indexovanou najemni smlouvou
do roku 2027. Jiz v tuto chvili Skupina RSBC planuje a jedna o dal§im vyuziti ptislusné budovy
1 po roce 2027, které zahrnuje mimo jiné alternativy prodlouzeni stavajici ndjemni smlouvy
sjednané se skupinou CEZ, obsazeni budovy jednim nebo vice najemci (multi-tenant), atd.

Polozka dlouhodobého hmotného majetku na strané aktiv spolecnosti RSBC Kvarta s.r.o. dle
posledni ucetni zavérky vyhotovené ke dni 30. cCervna 2023 piesahovala castku
1.870.352.000 K¢ (brutto). Nejvyznamnéjsi polozku na strané pasiv Cinily (dlouhodobé)
zavazky k uv€rovym institucim s ohledem na bankovni financovani Projektu RSBC Kvarta v
¢astce 918.025.000 K¢.

Informace uvedené v tabulce nize vyplyvaji z konecné, nekonsolidované a auditované ucetni
zaveérky spolec¢nosti RSBC Kvarta, a to za ucetni obdobi pocinaje 1. ¢ervencem 2022 a konce
30. ¢ervnem 2023.

RSBC Kvarta k 30.06.2023 (udaje v tis. K¢)

Celkova aktiva 2044 930
Stala aktiva 1 856 942
Obézna aktiva 179 591
Vlastni kapital 704 256
Dlouhodobé zavazky 1109471
Kratkodobé zadvazky 949012
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 135 088
Vysledek hospodateni po zdanéni - 177

Projekt Zdiby Logistic Centre

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu vlastni 100% podil na spoleénosti RSBC CMNF
SICAV, pti¢emz piislusny podil nabyl Emitent na zakladé Smlouvy o vkladu Zdiby (jak je
tento pojem definovan niZe), a to ve form¢é poskytnuti nepenéZzitého piiplatku do vlastniho
kapitalu mimo zakladni kapital Emitenta ze strany Jediného spole¢nika.

Dle posledni udetni zavérky spole¢énosti RSBC CMNF SICAV vyhotovené ke dni
31. prosince 2022 ¢ini polozka ucasti s rozhodujicim vlivem na strané aktiv ¢astku 58.806.000
K¢. Nejvyznamnéj$i polozku na strané pasiv Cinila Cistd aktiva pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii v ¢astce 78.905.000 K¢.

Spolegnost RSBC CMNF SICAV ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu vlastni 100% podil na
spole¢nosti Zdiby Logistic Centre, a.s., ICO 282 28 871, se sidlem Vyskodilova 1410/1,
Michle, 140 00 Praha 4 (dale téz ,,Zdiby Logistic Centre®), ktera provozuje Projekt Zdiby
Logistic Centre.

Areal Projektu Zdiby Logistic Centre nabizi kombinaci kancelatskych budov a skladové haly
s pristavbou, pficemZ celkova pronajimatelnd plocha &ini 8.200 m?. Soudasti aredlu je
parkovisté az pro 30 ndkladnich vozidel a 100 osobnich automobilti. Areal je takika zcela



obsazen, pficemz mezi nejvetsi ndjemce patii Celni feditelstvi Praha a prepravni spolecnost
WEDO.

Dle posledni Gdetni zavérky spoleénosti Zdiby Logistic Centre, a.s., ICO 282 28 871, se sidlem
Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, vyhotovené ke dni 31. prosince 2022 ¢ini hodnota
projektu ve smyslu polozky dlouhodobého hmotného majetku ptiblizné ¢astku 172.390.000 K¢
(brutto). Na stran¢ pasiv Cinily nejvétsi polozku zavazky k uveérovym institucim v Castce
ptiblizné 94.216.000 K¢.

Informace uvedené v tabulce nize vyplyvaji z nekonsolidované neauditované ucetni zaverky
spolec¢nosti Zdiby Logistic Centre.

Zdiby Logistic Centre k 31.12.2022 (udaje Vv tis. K¢)

Celkova aktiva 129 031
Stala aktiva 125 884
Obézna aktiva 2 964
Vlastni kapital 8 706
Dlouhodobé zavazky 119 708
Kratkodobé zavazky 618
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 17 807
Vysledek hospodareni po zdanéni -1891

Projekt RE JVCo

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu vlastni podil o velikosti 50 % na spolecnosti RE
JVCo, pri¢emz prislusny podil nabyl Emitent na zakladé¢ Smlouvy o vkladu JVCo (jak je tento
pojem definovan niZe), a to ve formé poskytnuti nepenéZitého ptiplatku do vlastniho kapitalu
mimo zakladni kapital Emitenta ze strany Jediného spolecnika.

Dle posledni ucetni zadvérky spolecnosti RE JVCo vyhotovené ke dni 31. prosince 2022 ¢ini
polozka zasob skladajici se z vyrobkil a zbozi a poskytnutych zaloh na zasoby na stran¢ aktiv
castku 79.318.000 K¢ (brutto). Nejvyznamné;jsi polozku na strané pasiv Cinily kapitalové fondy
v ¢astce 50.000.000 K¢&. Spolec¢nost RE JVCo dosahla v roce 2022 kladného hospodaiského
vysledku ve vys$i 4.517.000 K¢.

Informace uvedené v tabulce nize vyplyvaji z nekonsolidované auditované Ucetni zavérky
spole¢nosti RE JVCo.

RE JVCo k 31.12.2022 (udaje v tis. K¢)

Celkova aktiva 86 993
Stala aktiva 2 000
Obézna aktiva 84 993
Vlastni kapital 58 412
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 27 853
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 43 472
Vysledek hospodateni po zdanéni 4 517




Spolecnost RE JVCo ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu vlastni 100% podil na spolecnosti
RE JVCo Development a.s., ICO 109 62 590, se sidlem na adrese Na hiebenech 11 1718/10,
Nusle, 140 00 Praha 4 (dale téz ,,RE JVCo Development®), ktera provozuje Projekt RE JVCo.

Spole¢nost RE JVCo Development vlastni portfolio bytovych jednotek predevsim
V Moravskoslezském kraji pofizenych se zamérem rekonstrukce s naslednym prodejem novym
vlastnikiim.

Dle posledni ucetni zavérky spolecnosti RE JVCo Development vyhotovené ke dni
31. prosince 2022 ¢ini polozka penéznich prostiedkil na stran¢ aktiv ¢astku 1.994.000 K¢
(brutto).

Informace uvedené v tabulce nize vyplyvaji z nekonsolidované neauditované ucetni zaverky
spolec¢nosti RE JVCo Development.

RE JVCo Development k 31.12.2022 (udaje v tis. K¢)

Celkova aktiva 1994
Stala aktiva 0
Obézna aktiva 1994
Vlastni kapital 1994
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zadvazky 0
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 0
Vysledek hospodareni po zdanéni -2

Treti odstavec clanku 4.3.1 (Skupina) se méni tak, Ze nové zni:

Jedinym skute¢nym majitelem Skupiny RSBC je pan Robert Schonfeld. Pan Robert Schonfeld
dale zastupuje pti vykonu funkce spolecnost RSBC Management, kterd je predsedou a jedinym
¢lenem spravni rady Jediného spole¢nika.



Schéma ¢. 1 v ¢lanku 4.3.1 (Skupina) se nahrazuje nasledujicim schématem:
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5. RIZIKOVE FAKTORY

Do clanku 5.1 (Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta) se pridavaji nasledujici nové
Clanky 5.1.21 az 5.1.23

5.1.21. Rizika spojena s Projektem RSBC Kvarta

Mezi hlavni rizika spojena s Projektem RSBC Kvarta patii:

(i)

(i)

(i)

(iv)

Riziko neuhrazeni doplatku kupni ceny za pievod akcii spolecnosti RSBC Brumlovka
111 spole¢nosti Odyssey 44 (vysoké): RSBC Real Estate eviduje ke dni vyhotoveni
tohoto Prospektu zavazek vici spoleénosti Odyssey 44, a.s., ICO: 024 94 213, se
sidlem na adrese Na ptikopé 859/22, Nové Meésto, 110 00 Praha 1 (dale téz
,Odyssey 44), z titulu thrady kupni ceny za pievod akcii spolecnosti RSBC
Brumlovka 11 dle smlouvy o pfevodu akcii uvedené v ¢l. 10.4. (viii) tohoto Prospektu.
Nebude-li RSBC Real Estate schopny kupni cenu splacet dle sjednaného splatkového
kalendate, bude mit spole¢nost Odyssey 44 pravo k vykonu zajisténi, tedy mimo jiné
1 pravo prevést vlastnické pravo ke vSem akciim na spolecnosti RSBC Brumlovka II
vlastnénych spole¢nosti RSBC Brumlovka | na spole¢nost Odyssey 44.

Riziko neprodlouzeni ndjmu stdvajicim ndjemcem (stiedni): Najemni vztah sjednany
s jedinym najemcem na zakladé najemni smlouvy je sjednan do biezna roku 2027,
pricemz spolecnost RSBC Kvarta jednéd o prodlouzeni stavajici ndjemni smlouvy se
skupinou CEZ i na dal§i roky. Nedojde-li k prodlouZeni stavajici nijemni smlouvy ze
strany skupiny CEZ bude spoleénost RSBC Kvarta nucena zajistit rekonstrukci
budovy a nasledné obsazeni piisluSné kancelafské budovy jinym néjemcem ¢i vice
najemci (multi-tenant). Avsak s ohledem na atraktivni umisténi ptislusné budovy lze
predpokladat, Ze zdjem o dané kancelaiské prostory bude ze strany potencidlnich
najemcd trvat i nadale.

Riziko developmentu a rekonstrukce (stfedni): Pro dalsi dlouhodoby pronajem
budovy bude v horizontu péti a vice let nezbytna realizace vyznamnéjsi rekonstrukce,
a to predevSim technologické ¢asti budovy, tak aby odpovidala pozadavkim ESG.
Vzhledem k nejasnému harmonogramu pocatku rekonstrukce a s ohledem na zna¢nou
volatilitu vySe stavebnich nakladi, ale zaroven utlumu stavebnich zakazek, je potteba
Vv budoucim rozpoctu na rekonstrukci zohlednit vys$i financni rezervy. Realizace
potiebné rekonstrukce se pfipravuje v zavislosti na rozhodnuti stavajiciho najemce
CEZ ohledné délky setrvani v budové a rovnéz bude uvedené zaviset na konkrétnich
pozadavcich pfipadnych novych ndjemcii budovy a na jejich pozadavcich stran
vybaveni ptislusnych kancelaiskych prostor.

Riziko zajisténi bankovniho financovani (stfedni): RSBC Kvarta ziskala v souvislosti
s akvizici bankovni financovani ve vysi 65% LTV. Uvér je splatny na konci roku
2026. V ptipadé neprodlouZeni ndjemni smlouvy se stdvajicim ndjemcem a zaroven
pfipravovanou rekonstrukci bude potieba zajistit nové bankovni financovani na
refinancovani zlstatku aktudlniho Gvéru a ¢astecné pokryti naklada rekonstrukce. To
muZe znamenat, ze v pripad¢é neposkytnuti nového bankovniho financovani vznikne
potieba dodatecného financovani vlastnimi zdroji.
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Riziko potieby dalsi ekvitni investice do projektu (stfedni): Vypotradani uhrady kupni
ceny ve vztahu ke spole¢nosti Odyssey 44 a budouci potieba ptipadnych dodatecnych
investic do obnovy a rekonstrukce budovy si vyzadaji postupné zajisténi novych
finan¢nich zdrojt, pficemz nadklady na zajisténi takovych novych finanénich zdrojt
mohou byt zvySeny, a to v ptipad¢ neochoty financnich instituci poskytnout bankovni
financovani, resp. financovat rekonstrukci budovy pro nového najemce.

Riziko pronajmu budovy novému najemci (malé): Lokalita Brumlovka je vyznamnou
kancelafskou oblasti s vysokou koncentraci velkych korporaci, které zde maji
zajisténu kompletni infrastrukturu a odpovidajici kancelaiské prostory s dobrou
vizibilitou a dopravni dostupnosti. Tyto skute¢nosti a pozice lokality Brumlovka na
prazském trhu kancelaii Castecné eliminuji riziko nezajisténi nového pronajmu
Vv budoucim obdobi. V pfipadé¢ zmény najemce budovy lze ocekavat vypadek
najemného v fadu mésici az roku, a to i S ohledem na nutnost piipravy anebo
rekonstrukce prostor pro ucely nového/novych najemcu.

Riziko zavislosti na jediném najemci (malé): Zavislost spole¢nosti RSBC Kvarta na
jediném najemci, spole¢nosti CEZ, zvysuje citlivost Projektu RSBC Kvarta na
finan¢ni situaci tohoto subjektu. V piipade, Ze najemce bude cCelit ekonomickym
problémim, muze to mit vyznamné dopady na schopnost platit najjemné, a tedy i na
budouci finan¢ni situaci spolecnosti RSBC Kvarta. Avsak s ohledem na to, Ze
najemcem je renomovéna a vyznamna spole¢nost CEZ, jevi se riziko zhorseni jeji
ekonomickeé situace jako spiSe malé.

Riziko zmény na trhu s kancelaiskymi prostory (malé): Narustajici trend tzv. home
office, neboli prace zdomova, zpusobuje posun v preferencich najemci ohledné
rozsahu vyuzivané kancelafské plochy. S pfechodem na vétsi flexibilitu a praci na
dalku mtize najemce Projektu RSBC Kvarta zvazovat snizovani svych kancelafskych
ploch a nékladl spojenych s provozem. To muze znamenat mensi poptavku po
velkych kancelatskych prostorech, coZ ptimo ovliviiuje spolecnost RSBC Kvarta.

Riziko provozni zavislosti na skupin€ RSBC (malé): Provoz spole¢nosti RSBC Kvarta
je zavisly na sdileni administrativni, spravni, ucetni a IT infrastruktury Skupiny
RSBC. Mozné selhani neékterych prvka ¢i celé infrastruktury mtize mit negativni vliv
na finanéni a hospodaiskou situaci spole¢nosti RSBC Kvarta a jeji podnikatelskou
ginnost. Zadna z t&chto &innosti nicméné neni natolik specifické povahy, ze by ji
nebylo mozZné bez zbytecného prodleni outsourcovat mimo Skupinu RSBC.

5.1.22. Rizika spojena s Projektem Zdiby Logistic Centre

Mezi hlavni rizika Projektu Zdiby Logistic Centre patfi:

(i)

Riziko kreditni zavislosti RSBC CMNF SICAV na Skupiné RSBC (vysoké): RSBC
CMNF SICAV je fond kvalifikovanych investorti, ktery z obchodniho rozhodnuti
Skupiny RSBC ukoncuje svou ¢innost, coz vede k nutnosti vykupovat ptislusné
investi¢ni akcie investorti v zavislosti na jimi podané Zadosti o odkup. RSBC CMNF
SICAV proto pouzije K vyplaceni téchto investori (tj. k odkupu investi¢nich akcii
vlastnénych jednotlivymi investory) finan¢ni prostfedky, které hodla za timto icelem
poskytnout Emitent spole¢nosti RSBC CMNF SICAV.
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Riziko vypadki plateb ndjemného (stiedni): V disledku uplynuti doby najm mohou
v Case vznikat vypadky najmi jednotlivych ndjemci. Klicovym nédjemcem
Vv logistickém centru Zdiby je spole¢nost WE DO, ktera si pronajima 45 % celkové
pronajimatelné plochy aredlu, pficemz piislusnd ndjemni smlouva je uzaviena do
konce roku 2029. DalSim vyznamnym najemcem je Celni sprava, jejiz najemni
smlouva kon¢i na konci roku 2026. Riziko ptipadnych vypadk najemného je
standardné€ zapocteno v obchodnim planu spolecnosti Zdiby Logistic Centre, nicméné
v disledku mimotadnych udalosti mize dojit k nepldnovanym vypadkiim najmu,
které mohou mit negativni vliv na hospodaieni spole¢nosti Zdiby Logistic Centre.

Riziko obsazeni budovy novymi najemci (stiedni): Vzhledem ke svému staii a
dispozicim mohou byt nemovitosti tvofici Projekt Zdiby Logistic Centre méné
atraktivni pro nové najemce. Nicméné dlouhodobé nemovitosti vykazuji vysokou
obsazenost a lukrativni umisténi nemovitosti v blizkosti severni prazské dalni¢ni sité
zvyS$uje jejich atraktivitu.

Riziko developmentu a rekonstrukce projektu (stiedni): Vzhledem ke stafi
nemovitosti tvofici Projekt Zdiby Logistic Centre se planuje rekonstrukce a dostavba
arealu s vyuzitim pro obchodni, logistické vyuziti, pfipadné pro lehkou vyrobu.
V souvislosti s pfipravou potiebnych tzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni
muze vzniknout ¢asovy posun nebo potieba tipravy dispozic piipravovaného projektu,
ktery miize mit za nasledek zmény v harmonogramu nebo zvyseni nékladl na realizaci
dané rekonstrukce. Vzhledem k aktualni zna¢né volatilité¢ vySe stavebnich nakladd,
ale zaroven utlumu stavebnich zakazek, mtize vzniknout potteba v budoucim rozpoctu
na rekonstrukci zohlednit vys$si finan¢ni rezervy.

Riziko cen vstupi (malé): V disledku mimofadnych udélosti mutze dojit k
neocekdvanym zménam cen vstupd, mezi které patii zejména energie, stavebni
materialy a cena prace. S ohledem na ¢aste¢nou diverzifikaci najemcii a riiznou dobu
skonceni jednotlivych ndjmil je toto riziko nicméné malo vyznamné pro celkovy
vysledek hospodateni Zdiby Logistic Centre.

Riziko provozni zévislosti na skupiné RSBC (malé): Provoz spolec¢nosti Zdiby
Logistic Centre je zavisly na sdileni administrativni, spravni, ucetni a IT infrastruktury
Skupiny RSBC. Mozné selhani nékterych prvki ¢i celé infrastruktury miize mit
negativni vliv na finan¢ni a hospodatskou situaci spole¢nosti Zdiby Logistic Centre a
jeji podnikatelskou &innost. Zadna z téchto ¢innosti nicméné neni natolik specifické
povahy, Ze by ji nebylo mozné bez zbyte¢ného prodleni outsourcovat mimo Skupinu
RSBC.

5.1.23. Rizika spojena s Projektem RE JVCo

Mezi hlavni rizika Projektu RE JVCo patii:

(i)

Riziko poklesu trzni ceny bytového portfolia a hodnoty developerskych projekti
(stiedni): Vzhledem k vyraznému utlumu na residenénim trhu v disledku vysokych
urokovych sazeb hypotecnich Uvért doslo v poslednich dvou letech ke snizeni
poptavky, a tedy i zpomaleni prodeji tohoto typu nemovitosti. S ohledem na jiz
zahajené snizovani zékladni tirokové sazby a dalsi ocekavané korekce smérem dold
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(i)

(iii)

(iv)

se da v nasledujicich mésicich ocekavat oziveni zajmu o potfizeni vlastniho bydleni s
hypotékou. Vzhledem Kktomu, ze portfolio bytd se nachdzi zejména
V Moravskoslezském kraji, 1ze o¢ekavat, Ze oziveni trhu bude spiSe pozvolnéjsi.

Riziko developmentu novych residenénich projektd (stfedni): Projekty vystavby
malych residen¢nich nemovitosti jsou zavislé na povolovacich procesech v izemnim
a stavebnim fizeni. Vzhledem ke vstupu nového stavebniho zakona do praxe se daji
ocekavat mozna zpozdéni v procesu povolovani residencnich projekti.

Riziko rustu stavebnich nékladd (stiedni): Portfolio spole¢nosti RE JVCo bylo
vytvoieno se zamérem nakupu bytt vhodnych k rekonstrukci s naslednym prodejem
novym vlastnikiim. Inflace a rist cen stavebnich nakladi ovlivnily a dosud ovliviuji
realizaci rekonstrukei, coz zaroven s oslabenim poptavky po bytech miize znamenat
horsi ndvratnost vynaloZzenych investic.

Riziko dosazeni pfedpoklidanych prodejnich cen byti (stiedni): Vzhledem k tomu,
ze v poslednich dvou letech doSlo k vyraznému ochlazeni trhu s residen¢nimi
nemovitostmi, pfedev§im ve smyslu vyrazného sniZzeni poctu realizovanych transakci
a stagnaci ¢i mirnému snizeni prodejnich cen, miiZe nastat situace, kdy nebude mozno
Vv planovaném ¢ase dosahnout pozadované vyse prodejni ceny pii prodeji bytovych
jednotek po jejich rekonstrukci, ptipadné nedojde k prodeji pozadovaného poctu
bytovych jednotek. To by znamenalo snizeni pfedpokladané navratnosti investic do
tohoto bytového portfolia. Residencni trh ocekdva pouze pozvolny navrat
k standardnim objemim realizovanych transakci.

Do clanku 5.2 (Popis vyznamnych rizik specifickych pro Rucitele) se pridava novy clanek 5.2.16

5.2.16. Rizika spojena s Projektem RSBC Cesk Piida

Mezi hlavni rizika Projektu RSBC Ceska Puda patfi:

(i)

(i)

Riziko v realizaci zastavnich prav ziizenych na nemovitostech ve vlastnictvi RSBC
Ceska Piida (vysoké): Spoleénost RSBC Ceska Pida vlastni nemovitosti v Ceské
republice o celkové rozloze 1.126.613 m?, pfi¢emz piiblizné 87 % celkové plochy
tdchto nemovitosti je zastavenych ve prospéch spoleénosti Pivec ZG s.r.o., ICO 092
40 268, se sidlem Litométicka 834/19d, Prosek, 190 00 Praha 9 (dale téz,,Pivec ZG*),
a to na zakladé zastavni smlouvy uzaviené dne 15. srpna 2023 mezi Pivec ZG, jako
zéstavnim véfitelem, a spolecnosti RSBC Ceska Pida, jako zistavcem. Zastavené
nemovitosti se nachazeji ve vSech krajich Ceské republiky, s vyjimkou Prahy,
zejména vSak ve Zlinském kraji (katastralni 1zemi Kelniky, Halenkovice ¢i Pitim),
Jihomoravském kraji (katastralni uzemi Velkd nad Velickou) a kraji Vysocina
(katastralni uzemi KieSin u Pacova ¢i Podivice). Zéstavni pravo zajiStuje uveér
spolecnosti Pivec ZG poskytnuty spolecnosti Jedinému spolecnikovi. V ptipad¢, ze
Jediny spolecnik nebude schopny plnit své dluhy vici spolecnosti Pivec ZG, pak tato
muze, jakozto zastavni vétitel, zahdjit vykon zastavniho prava. Vykon zéstavniho
prava miize negativné ovlivnit spole¢nost RSBC Ceska Piida a nasledné i schopnost
Rugitele, jakozto spole¢nika spole¢nosti RSBC Ceska Puda, dostat svym zavazkim
z Rucitelského prohlaseni.

Environmentalni riziko (stfedni): Zemédélské Einnosti jsou nachylné k rizikiim
spojenym s poc¢asim, jako jsou sucha, povodné, boufe a dalsi extrémni povétrnostni
jevy. Ty mohou vyznamné ovlivnit vynosy plodin a produktivitu zeméd¢lca. Kvalita
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pronajaté pudy se muze v prubéhu Casu zhorsit v diisledku faktort, jako je eroze pudy
nebo jeji vyCerpani. Vyskyt skidcti a chorob miize také ovlivnit zdravi a vynosy
plodin, coz miize vést k potencidlnim finan¢nim ztratdm pro pachtyfe a schopnosti
pachtyit hradit pachtovné spoleénosti RSBC Ceské Pada.

(iii) Riziko poklesu trzni ceny zeméd¢€lské pudy a dalSich typu pozemki (sttedni): Ceny
pozemki a zemé&délské pudy zaznamenavaji dlouhodobé mirny, ale stabilni rist. Cést
pozemkového portfolia Ceské piidy oviem nepiedstavuje ucelené ptidni bloky a je
hiife obhospodatovatelna. Z hlediska piipadné realizace prodeje téchto nemovitosti na
trhu nemusi kupni cena vzdy plné odpovidat aktualni trzni trovne.

(iv) Riziko provozni zavislosti na skupiné RSBC (malé): Provoz spole¢nosti RSBC Cesk4
Piida je zavisly na sdileni administrativni, spravni, cetni a IT infrastruktury Skupiny
RSBC. Mozné selhdni nékterych prvka ¢i celé infrastruktury mtize mit negativni vliv
na finanéni a hospodaiskou situaci spole¢nosti RSBC Ceska Pida a jeji
podnikatelskou &innost. Zadna z t&chto &innosti nicméné neni natolik specifické
povahy, Ze by ji nebylo moZzné bez zbyte¢ného prodleni outsourcovat mimo Skupinu
RSBC.

(V) Riziko ndhlych zmén cen komodit (malé): Sektor zemé&délstvi je citlivy na kolisani
cen komodit, coz mize mit vyznamné duasledky pro zemédélce podnikajici na
propachtovanych zeméd¢lskych pozemcich. Zmény cen plodin, hospodaiskych zvifat,
jakoz 1 jejich produktd, mohou ovlivnit ziskovost zeméd¢€lskych aktivit provadénych
na propachtovanych pozemcich. Nahl¢ zmény cenovych hladin mohou narusit
planované piijmy pachtyiti a v kone¢ném dusledku ztizit jejich schopnost splacet
pachtovné.

Cldnek 5.3.2 (Riziko nizkého zajisténi) se méni tak, Ze nové zni:
(riziko stfedni)

Jak je uvedeno v kapitolach 12 a nasl. Prospektu, Rucitel Rucitelskym prohlasenim ve smyslu
ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského zdkoniku a ve znéni dodatku ¢.1 Rucitelského prohlaSeni
ze dne 20. bfezna 2024, jez je uvedeno v kapitole 11A Prospektu, poskytuje kazdému
Vlastnikovi dluhopisit Ruceni za fadné splnéni ZajiSténych dluhii (jak jsou tyto pojmy
definovany v Rucitelském prohlaSeni uvedeném v kapitole 11 tohoto Prospektu) a prohlasil
vici kazdému Vlastnikovi dluhopist, Ze jej uspokoji do sjednané miry, jestlize Emitent nesplni
svij splatny Zajistény dluh. Ruceni Ruditele je vSak pro cely Dluhopisovy program Emitenta
omezeno ¢astkou 300.000.000 K¢ (slovy: #7i sta milionu korun ceskych) a pokud tak bude plné
vyuzit potencial Dluhopisového programu, tj. 20.000.000 euro (slovy: dvacet milionii euro)
(resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménéch), nemusi Ruceni v ptipadé jeho aktivace postacit
ani na pokryti jmenovité hodnoty vSech Dluhopisii upsanych v rdmci Dluhopisového
programu, pokud Emitent nebude schopen plnit své dluhy z DIuhopisového programu.

Zajisténé dluhy budou splnény v poradi podle toho, kdy budou Ruciteli doruceny pisemné
vyzvy k jejich uhradé dle ¢lanku 2.3 Rucitelského prohlaseni, a to zptisobem uré¢enym v ¢lanku
4.3 Emisnich podminek. V souladu s definici Zajisténych dluhti uvedenou v Rucitelském
prohlaseni a v souladu s ¢lankem 2.1 Rucitelského prohlaSeni nebude Rucitel v Zadném piipadé
plnit Zajisténé dluhy nad ¢astku 300.000.000 K¢ (slovy: t7i sta milionit korun ceskych).
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6. SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Prvni odstavec Spolecnych emisnich podminek Dluhopisii se meni tak, Ze noveé zni:

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (dale
jen ,.Dluhopisovy program®) jsou vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozd¢jSich piedpisi (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®) spole¢nosti RSBC
Consortio s.r.o., se sidlem na adrese Vysko¢ilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 082
70 953, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, vlozka C, oddil
316054 (dale jen ,,Emitent”), v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych
Dluhopist 20.000.000 euro (slovy: dvacet milionu euro) (nebo ekvivalentu této ¢astky v
jinych ménéch). Veskeré dluhopisy vydavané na zaklad¢ tohoto Dluhopisového programu
budou castecné zajistény rucenim poskytnutym spolecnosti RSBC INVEST s.r.o0., se sidlem
na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 077 08 955, zapsanou Vv
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 305984 (dale jen
,Ruéitel”), ve prospeéch vsech vlastnikii Dluhopisi (dale jen ,,Ruceni‘).

Treti odstavec clanku 1.1 Spolecnych emisnich podminek Dluhopisit se meéni tak, Ze noveé zni:

Celkova jmenovitd hodnota vSech dosud nesplacenych Dluhopisii vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu nesmi v zadném okamziku piekrocit castku 20.000.000 euro
(slovy: dvacet milionii euro) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).

Prvni odstavec ¢lanku 4.1 Spolecnych emisnich podminek DIluhopisu se meni tak, Ze nove zni:

Dluhy Emitenta vyplyvajici z DIuhopist jsou ¢aste¢né zajistény rucenim (dale jen ,,Ruceni)
vyplyvajiciho z ruditelského prohldseni ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského
zakoniku ze dne 21. srpna 2023 vystavenym Rucitelem, a to ve znéni dodatku €. 1 rucitelského
prohlaseni ze dne 20. biezna 2024 (dale jen ,,Rufitelské prohlaseni*). Znéni vystaveného
Rucitelské prohlaseni je obsazeno v kapitole 11 Prospektu. Znéni vystaveného dodatku ¢. 1
Rucitelského prohlaseni je obsazeno v nové kapitole 11A Prospektu.

Druhy odstavec clanku 4.4 Spolecnych emisnich podminek Dluhopisii se meéni tak, Ze nové zni:

Dluhy vyplyvajici z Dluhopist ¢astecné zajisténé Rucenim budou splnény v poradi podle
toho, kdy budou Ruciteli doruceny pisemné vyzvy k jejich thradé¢, a v potfadi uvedeném v
¢lanku 4.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek. Rucitel nebude v zadném ptipadé plnit
Dluhy vyplyvajici z Dluhopist zajisténé Ruc¢enim nad ¢astku 300.000.000 K¢ (slovy: #7i sta
milionti korun Ceskych).

7.  FORMULAR KONECNYCH PODMINEK
Sesty odstavec Konecnych podminek emise Dluhopisii se méni tak, Ze nové zni:

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci prvniho dluhopisového
programu Emitenta v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych
dluhopisi 20.000.000 euro (slovy: dvacet milionu euro) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych
meénach), s dobou trvani dluhopisového programu 2 roky ode dne schvaleni tohoto
dluhopisového  programu jedinym jednatelem  Emitenta, spole¢nosti RSBC
Management s.r.o., ICO 190 61 358, sidlem na adrese Vysko¢ilova 1410/1, Michle, 140 00
Praha 4, kterou pii vykonu funkce zastupuje pan Robert Schonfeld, dat. nar. 27. Cervence
1971, trvale bytem Betlémské namésti 351/6, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale téz
,Dluhopisovy program‘). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
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jednotlivé emise dluhopisti vydané v ramci DIuhopisového programu, je uvedeno v kapitole 6.
»Spolecné emisni podminky DIluhopisi* Prospektu (dale téz ,,Emisni podminky*). Pojmy
nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, ktery je jim piifazen v
Prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.
Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole 5. ,,Rizikové faktory* Prospektu. Tyto Kone¢né podminky
byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
Emitent pravideln¢ uvetejniuje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v
souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zéklad¢ pravnich ptedpisi.

8. SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI
Ctvrty odstavec clanku 8.1 (Spravni a Fidici organy a vrcholové vedeni) se méni tak, Ze nové zni:

Emitent ma jednoho jednatele, kterym je spole¢nost RSBC Management, kterou pii vykonu
funkce zastupuje pan Robert Schonfeld.

10. UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU
Prvni odstavec ¢lanku 10.1 (Hlavni akciondri) se méni tak, Ze nové zni:

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost RSBC Real Estate (viz ¢lanek 4.3.1 tohoto
Prospektu) vlastnici 100% podil, na néjz ptipada plné splaceny vklad do zakladniho kapitalu
Emitenta ve vysi 2.000.000 K¢, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech v
Emitentovi. Spole¢nost RSBC Real Estate je nepfimo ovlddana jedinym skute¢nym
majitelem Skupiny RSBC, panem Robertem Schonfeldem, ktery zaroven zastupuje pfi
vykonu funkce spole¢nost RSBC Management, ktera vykonava funkci predsedy a jediného
Clena spravni rady spole¢nosti RSBC Real Estate. Vztah ovlddani Emitenta Jedinym
spole¢nikem, ktery je neptimo ovladan jedinym skuteénym majitelem Skupiny RSBC panem
Robertem Schonfeldem, je zaloZen vyhradné na bazi ptimého vlastnictvi podilu v Emitentovi.
Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani byla zalozena na jinych formach ovladani, jakymi
mohou byt naptiklad smluvni ujednani.

Clanek 10.4 (Vyznamné smlouvy) se méni tak, Ze nové zni:

Mezi smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny
RSBC, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zdvazky k drzitelim cennych
papirti na zaklad¢ vydanych cennych papirt, patii nasledujici smlouvy:

(1)  smlouva o ptevodu akcii a o poskytnuti nepenézitého ptiplatku uzaviena dne 21. prosince
2023 mezi Jedinym spole¢nikem, jako vkladajicim, a Emitentem, jako spole¢nosti, na
jejimz zakladé doslo k vkladu 19,7% podilu na spole¢nosti RSBC Brumlovka I do
vlastniho kapitalu mimo zékladni kapital Emitenta (dale téz ,,Smlouva o vkladu
Brumlovka 1);

(i) smlouva o ptevodu akcii uzaviena dne 21. prosince 2023 mezi spole¢nosti RSBC DF,
jako pfevodcem, a Emitentem, jako nabyvatelem, na jejimz zdklad€ doslo k prevodu 40%
podilu na spole¢nosti RSBC Brumlovka I na Emitenta (dale téz ,,SPA Brumlovka I);

(iii) smlouva o pievodu akcii a o poskytnuti nepenézitého piiplatku uzaviena dne 21. prosince
2023 mezi spolec¢nosti RSBC Holding, jako vkladajicim, a Jedinym spole¢nikem, jako
spolecnosti, na jejimz zaklad¢ doslo k vkladu 50% podilu na spole¢nosti RE JVCo do
vlastniho kapitalu mimo zakladni kapital Jediného spole¢nika;
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(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

smlouva o pievodu akcii a o poskytnuti nepenézitého ptiplatku uzaviena dne 21. prosince
2023 mezi Jedinym spole¢nikem, jako vkladajicim, a Emitentem, jako spole¢nosti, na
jejimz zékladé€ doslo k vkladu 50% podilu na spole¢nosti RE JVCo do vlastniho kapitalu
mimo zakladni kapital Emitenta (dale téz ,,Smlouva o vkladu JVCo*);

smlouva o ptevodu akcii a o poskytnuti nepenézitého priplatku uzaviena dne 20. biezna
2024 mezi Jedinym spole¢nikem, jako vkladajicim, a Emitentem, jako spole¢nosti, na
jejimz zakladé doslo k vkladu 100% podilu na spole¢nosti RSBC CMNF do vlastniho
kapitalu mimo zakladni kapital Emitenta (dale téZ ,,Smlouva o vkladu Zdiby*);

smlouva o uvéru uzaviena dne 13. listopadu 2023 mezi Emitentem, jako Gvé&rujicim,
a spolecnosti ODcz brno, jako uvérovanym, ve znéni pozdéjsich dodatki, na jejimz
zéklad¢ Emitent poskytl spole¢nosti ODcz brno uvér ve vysi 103.500.000 K¢ s ronim
urokem 11 % (dale téz ., Uvérova smlouva ODcz");

smlouva o Gvéru uzaviena dne 30. listopadu 2023 mezi Emitentem, jako uvérujicim,
a Rucitelem, jako uvérovanym, na jejimz zakladé poskytl Emitent Ruciteli uvér ve vysi
86.400.000 K¢ s ro¢nim trokem 9 % (dale téz ,,Uvérova smlouva RSBC Invest*);

smlouva o prevodu akcii uzaviena dne 10. biezna 2023 mezi Odyssey 44, jako
pfevodcem, a Jedinym spole¢nikem, jako nabyvatelem, ve znéni pozdéjsich dodatkd, na
jejimz zakladé doslo k uplatnému pievodu akcii spolecnosti RSBC Brumlovka III
Z Odyssey 44 na Jediného spolecnika;

smlouva o pievodu akcii uzaviena dne 10. biezna 2023 mezi Jedinym spoleénikem, jako
pfevodcem, a RSBC Brumlovka II, jako nabyvatelem, ve znéni pozdéjSich dodatk, na
jejimz zakladé doslo k uplatnému pievodu akcii spolecnosti RSBC Brumlovka III
zZ Jediného spole¢nika na RSBC Brumlovka II;

dohoda o ruceni uzaviena dne 10. btezna 2023 mezi Odyssey 44, jako véfitelem, Jedinym
spole¢nikem, jako dluznikem, a RSBC Brumlovka II, jako rucitelem, ve znéni pozdéjSich
dodatki, na jejimz zakladé spole¢nost RSBC Brumlovka II poskytla ruc¢eni za veskeré
dluhy Jediného spole¢nika viici Odyssey 44 z titulu smlouvy o ptevodu akcii uvedené
v ¢l. 10.4. (viii);

dohoda o podfizenosti uzaviena dne 10. bfezna 2023 mezi Odyssey 44, Jedinym
spole¢nikem a RSBC Brumlovka I, ve znéni pozd¢jsich dodatk, na jejimz zakladé bylo
splaceni veskerych zavazki spole¢nosti RSBC Brumlovka II vii¢i Jedinému spolecnikovi
podiizeno splaceni veSkerych pohledavek spolecnosti Odyssey 44 vuci Jedinému
spole¢nikovi z titulu smlouvy o prevodu akcii uvedené v ¢l. 10.4. (viii);

smlouva o pievodu akcii uzaviena dne 10. biezna 2023 mezi Odyssey 44, jako
nabyvatelem, a spolecnosti RSBC Brumlovka I, jako pfevodcem, ve znéni pozd¢jSich
dodatki, na jejimz zdklad€ méa Odyssey 44 vici spolecnosti RSBC Brumlovka I opci na
nakup akcii spole¢nosti RSBC Brumlovka II jako zajiSténi splaceni vesSkerych
pohledavek Odyssey 44 viici Jedinému spolecnikovi z titulu smlouvy o ptevodu akcii
uvedené v ¢l. 10.4. (viii);

svétenecka smlouva uzaviena dne 10. bfezna 2023 mezi Odyssey 44, jako opravnénym,
RSBC Brumlovka I, jako slozitelem, a JUDr. FrantiSkem Bouckem, notafem se sidlem
V Praze, ve znéni pozdéjSich dodatktl, na jejimz zakladé spoletnost RSBC Brumlovka |
slozila akcie spolec¢nosti RSBC Brumlovka II do tischovy notéie jako zajisténi splaceni
veskerych pohledavek Odyssey 44 vuci Jedinému spole¢nikovi z titulu smlouvy o
prevodu akcii uvedené v ¢l. 10.4. (viii);
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(xiv) smlouva o pievodu akcii uzaviena dne 10. bfezna 2023 mezi Odyssey 44, jako

(xv)

nabyvatelem, a spole¢nosti RSBC Czech Unit Trust Il, s.r.o., se sidlem na adrese
Vysko¢ilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 025 05 983 (dale jen ,,RSBC Czech
Unit Trust®), jako pifevodcem, ve znéni pozd¢jSich dodatkl, na jejimz zakladé ma
Odyssey 44 vici spole¢nosti RSBC Czech Unit Trust Il opci na nakup akcii spole¢nosti
RSBC Brumlovka II jako zajisténi splaceni veSkerych pohledavek Odyssey 44 vuci
Jedinému spole¢nikovi z titulu smlouvy o pfevodu akcii uvedené v ¢l. 10.4. (viii); a

sveéfenecka smlouva uzaviena dne 10. bifezna 2023 mezi Odyssey 44, jako opravnénym,
RSBC Czech Unit Trust II, jako slozitelem, a JUDr. FrantiSkem Bouckem, notafem se
sidlem v Praze, ve znéni pozd¢jSich dodatk, na jejimz zakladé spolecnost RSBC Czech
Unit Trust II slozila akcie spolecnosti RSBC Brumlovka II do uschovy notéie jako
zajisténi splaceni veskerych pohledavek Odyssey 44 vici Jedinému spole¢nikovi z titulu
smlouvy o ptevodu akcii uvedené v ¢l. 10.4. (viii).

Jako nova kapitola ¢. 11A se vklada kapitola nazvana Dodatek ¢. 1 k Rucitelskému prohldseni, a to
ve znéni uvedeném nize.

11A. DODATEK C.1 RUCITELSKEHO PROHLASENI

V této kapitole je uveden dodatek ¢. 1 Rucitelského prohlaseni, jak je definovano nize v tomto
Prospektu

[ZBYTEK STRANKY JE UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY,
CISLOVANI STRAN PROSPEKTU BUDE POKRACOVAT PO TEXTU
DODATKU C. 1 RUCITELSKEHO PROHLASENI]
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DODATEK C. 1 RUCITELSKEHO PROHLASENI

vydaného spolecnosti

RSBC INVEST s.r.o.

jako rucitelem




VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

(D)

Rozhodnutim pod ¢. j. 2023/108405/CNB/570 ze dne 24. srpna 2023, jez nabylo pravni moci
dne 26.srpna 2023, schvalila Ceskd narodni banka unijni prospekt pro riist v podobg
zékladniho prospektu spole¢nosti RSBC Consortio s.r.o0., ICO 082 70 953, se sidlem na adrese
Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4 zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u
Mg¢stského soudu v Praze, oddil C, vlozka 316054 (dale téz ,,Emitent®), na zakladé kterého je
Emitent opravnén vydavat jednotlivé emise dluhopisu (dale téz ,,Dluhopisy) v maximalni
celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000 K& (slovy: i sta milionit korun ceskych)
(resp. ekvivalentu této ¢astky v jinych ménach) (dale t¢z ,,Dluhopisovy program®);

Rucitel vydal dne 21. srpna 2023 Rucitelské prohlaseni, na zéklad¢ kterého poskytl vlastnikiim
Dluhopisti ruceni za fadné splnéni Zajisténych dluhii (jak jsou vymezeny Vv Rucitelském
prohlaseni) a prohlasil vici kazdému vlastnikovi Dluhopisti, Ze jej uspokoji, jestlize Emitent
nesplni svij splatny Zajistény dluh, a to do souhrnné vyse 150.000.000 K¢ (slovy: jedno sto
padesat milionit korun Ceskych);

Emitent zamy$li zvySit maximdlni jmenovitou hodnotu Dluhopisi vydanych v rdmci
Dluhopisového programu, a to z ¢astky 300.000.000 K¢ (slovy: t7i sta milionit korun ceskych)
na ¢astku 20.000.000 euro (slovy: dvacet milionii euro); a

Rucitel zamysli zvysit atraktivitu Dluhopisit Emitenta vydanych v ramci Dluhopisového
programu, a to navysenim Ruceni z ¢astky 150.000.000 K¢ (slovy: jedno sto padesat milioni
korun ceskych) na ¢astku 300.000.000 K¢ (slovy: #7 sta milionii korun ceskych), a za timto
ucelem Rucitel ¢ini nasledujici,

DODATEK C. 1 RUCITELSKEHO PROHLASENI
(dale téz ,,Dodatek*)

DEFINICE

Vyrazy v tomto Dodatku uvozené velkym pismenem, av$ak zde nedefinované, maji vyznam
jim pfifazeny v Rucitelském prohlaSeni.

ZMENY RUCITELSKEHO PROHLASENI

Rucitel timto sjednava, ze definice pojmu ,,ZajiSténé dluhy* vymezena v clanku 1.1
Rucitelského prohlaSeni se méni tak, ze nové zni:

SLajisténé dluhy*“ znamenayji veskeré penézité dluhy Emitenta vuci kterémukoli Viastniku
dluhopisii vzniklé na zakladé Dluhopisit nebo v souvislosti s nimi, at
uz existujici nebo budouci, podminené c¢i nepodminéné, a to vidy
véetné veSkerého prislusenstvi takovych dluhu ¢i pohledavek takovym
dluhiim odpovidajicim, zejména, nikoli vylucne:

a) dluhy Emitenta k zaplaceni urokovych vynosii z Dluhopisii a ze
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii; a

b) veskeré dalsi dluhy Emitenta vznikajici na zdkladé Emisnich
podminek, v souvislosti s Emisnimi podminkami a/nebo na zakladé
¢i v souvislosti s pravnimi predpisy pouzitelnymi pro Emisni
podminky neuvedené pod bodem (a) vySe, zejména, nikoli vylucné:
(i) uroky z prodleni v pripadé prodleni Emitenta s uhradou jakékoli



2.2

2.3

3.2

platby dle Emisnich podminek, (ii) veskeré platby z titulu
povinnosti k odskodnéni a (iii) povinnost k vydani bezdiivodného
obohaceni, stanou-li se nebo ukazZou-li se byt Emisni podminky
a/nebo Dluhopisy neplatnymi, neucinnymi nebo zdanlivymi,

pricemz z dluhu, které k datu tohoto Rucitelského prohlaseni dosud
nevznikly, budou Zajistenymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou
nejpozdeji do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do
souhrnne vyse 300.000.000 K¢ (slovy: tFi sta milionit korun ceskych)
(nebo ekvivalentu této castky v jinych ménach), vcetné jejich
prislusenstvi.

Rucitel timto sjednava, Ze ¢lanek 2.1 Rucitelského prohlaseni se méni tak, ze nove zni:

2.1 Rucitel timto ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku neodvolatelné
prohlasuje, Ze poskytuje kazdému Viastnikovi dluhopisii rucent za radné splneni Zajisténych
dluhit a prohlasuje viici kazdéemu Viastnikovi dluhopisu, zZe jej uspokoji, jestlize Emitent nesplni
svij splatny Zajisteny dluh, a to do souhrnné vyse 300.000.000 K¢ (slovy: tri sta milioni korun
Ceskych) pro vSechny prislusné Viastniky dluhopisii vSech emisi spadajici do Dluhopisového

1473

programu (ddale jen ,, Ruceni*).*
Rucitel timto sjednava, Ze ¢lanek 2.4 Rucitelského prohlaseni se méni tak, Ze nové zni:

2.4 Zajistené dluhy budou splnény v poradi podle toho, kdy budou Ruciteli doruceny
pisemné vyzvy k jejich uhradé dle clanku 2.3 tohoto Rucitelského prohlaseni, a to zpiisobem
urcenym v Clanku 4.3 Emisnich podminek. Rucitel upozoriuje, Ze v souladu s definici
Zajistenych dluhii uvedenou v ¢lanku 1 tohoto Rucitelského prohlaseni a v souladu s clankem
2.1 tohoto Rucitelského prohlaseni nebude v Zadném pripadé plnit Zajistené dluhy nad castku
300.000.000 K¢ (slovy: tri sta milionu korun ceskych).*

ZAVERECNA USTANOVENI

Tento Dodatek nabyva uc¢innosti datem vystaveni a ziistavad U¢inny v rozsahu UCinnosti
Rucitelského prohlaseni.

V rozsahu, ve kterém tento Dodatek neupravuje Rucitelské prohlaseni zistava Ruditelské
prohlaseni nezménéné.

<uredné overeny podpis osoby oprdavnené jednat za Rucitele nasleduje na dalsi strané>



za RSBC INVEST s.r.o.

A .
A
Jmério: Robert Schonfeld
- Funkce: jednatel /

<uredné ovéreny podpis>

Ovér¥eni - legalizace

Ovéruji, Ze pod pofadovym Eislem 118S5D6W tuto
listinu prede mnou vlastnoru&né& podepsala niZe
uvedenad osoba, jejiZz totoZnost byla prokazéna:
Robert Schénfeld, nar. 27.07.1971, Betlémské
namésti 351/6, Staré Mésto, 11000 Praha 1.

V Praze, dne 20.03.2024

[l

Mgr. Lukag valigura
nota¥ se sid‘ m v Praz




12.

RUCENI

Clanek 12.2 Ruceni se meni tak, ze nové zni:

3.3

Ruceni dle Rucitelského prohladseni ve znéni dodatku ¢. 1 Rucitelského prohldseni je
poskytnuto ve vztahu k Zajisténym dluhim, pficemz tento pojem definuje
¢lanek 1. Rucitelského prohlaSeni nasledovné:

,Zajisténé dluhy“ znamenaji veskeré penezité dluhy Emitenta viici kterémukoli Viastniku
dluhopisii vzniklé na zakladeé Dluhopisii nebo v souvislosti s nimi, at uz existujici nebo budouci,
podminéné ¢i nepodminéné, a to vidy vcietné veSkeré¢ho prislusenstvi takovych dluhi ci
pohledavek takovym dluhiim odpovidajicim, zejména, nikoli vylucne:

a) dluhy Emitenta k zaplaceni uirokovych vynosii z Dluhopisii a ze splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisii; a

b) veskeré dalsi dluhy Emitenta vznikajici na zdkladé Emisnich podminek, v souvislosti s
Emisnimi podminkami a/nebo na zdaklade ¢i v souvislosti s pravnimi predpisy pouZitelnymi
pro Emisni podminky neuvedené pod bodem (a) vyse, zejména, nikoli vylucné: (i) uroky z
prodleni v pripadé prodleni Emitenta s uhradou jakékoli platby dle Emisnich podminek,
(ii) veskeré platby z titulu povinnosti k odskodnéni a (iii) povinnost k vydani bezdiivodného
obohaceni, stanou-li se nebo ukdzZou-li se byt Emisni podminky a/nebo Dluhopisy
neplatnymi, neucinnymi nebo zdanlivymi,

pricemz z dluhu, které k datu tohoto Rucitelskeho prohlaseni dosud nevznikly, budou
Zajistenymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou nejpozdeji do posledniho dne trvani
Dluhopisového programu az do souhrnné vyse 300.000.000 K¢ (slovy: tFi sta milioni korun
Ceskych) (nebo ekvivalentu této castky v jinych menach).

Clanek 2.4 Ruditelského prohlaseni stanovi, 7e Zajisténé dluhy budou splnény v poiadi a
zpiisobem ur¢enym Emisnimi podminkami. Rucitel v ¢lanku 2.4 Rucitelského prohlaSeni ve
znéni dodatku €. 1 Rucitelského prohlaSeni upozoriiuje, ze v souladu s definici Zajisténych
dluhid uvedenou v ¢lanku 1 Rucitelského prohlaseni a v souladu s ¢lankem 2.1 Ruéitelského
prohladSeni nebude v Zadném piipadé plnit Zajistené dluhy nad castku 300.000.000 K¢
(slovy: t7i sta milionu korun Ceskych).

Dle c¢lanku 4.3 Rucitelského prohlaseni Rucitelské prohlaSeni nabyva ucinnosti datem
vystaveni a zlstava ucinné v celém rozsahu az do okamziku, kdy budou v plném rozsahu
splnény vSechny Zajisténé dluhy, ubéhnou veskeré lhiity pro upisovani emisi Dluhopisi a
dodate¢né lhiity pro upisovani emisi DIuhopisti a Emitent jiz nebude opravnén vydat zadné
dalsi Dluhopisy. Dle ¢lanku 3.1 dodatku ¢. 1 Rucitelského prohlaSeni nabyva tento dodatek
ucinnosti datem vystaveni a ziistava u¢inny v rozsahu ucinnosti Rucitelského prohlaseni.
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13.

INFORMACE O RUCITELI

Clanek 13.2 (Prehled podnikani Rucitele) se méni tak, Ze nové zni:

Predmét podnikani Rucitele dle jeho aktualni zakladatelské listiny zahrnuje spravu vlastniho
majetku.

Rucitel byl zalozen za ucelem vydani dluhopisii s cilem nasledné ze zdroji emise poskytovat
vnitroskupinové financovani, realizovat akvizice nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti
ainvestic do rekonstrukci ¢i Uprav stavajicich ¢i akvirovanych nemovitosti, a to
prostiednictvim svych dcefinych spole¢nosti. Rucitel nemé zadné zaméstnance.

Rucitel vydal dluhopisy s nazvem RSBC INV. 4,716/24, piicemz Emise Rucitele (jak je tento
pojem vymezen Vv ¢lanku 5.6.2 Prospektu) byla piijata k obchodovani na regulovaném trhu
(Burza cennych papiri Praha a.s.) dne 16. kvétna 2019. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu
byl na zadkladé¢ Emise Rucitele umistén objem dluhopisti ve vysi 339.000.000 K¢, pti¢emz
vytézek prislusné emise byl Rucitelem pouzit na financovani nadkupu spolecnosti ODcz brno
a investic do obchodn&-administrativniho komplexu ,,ROZKVET* (viz niZe).

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu vlastni Rucitel 100% podil v nasledujicich spolecnostech:

Q) ODcz brno, s.r.o., ICO 255 82 500, se sidlem na adrese Panska 393/6, Brno-mésto,
602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil C, vlozka 35681 (dale téz ,,ODcz brno*); a

(i)  RSBC Ceska Pida a.s., ICO 050 60 613, se sidlem Vysko¢ilova 1410/1, Michle, 140 00
Praha 4, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 21525 (dale téz ,,RSBC Ceska Pada®).

13.2.1 ODcz brno

Hlavni trh, na némz spole¢nost ODcz brno provozuje svou podnikatelskou ¢innost, je Ceska
republika, zejména pak Jihomoravsky kraj.

Spolec¢nost ODcz brno je vlastnikem né€kolika nemovitosti nachazejicich se v ulici Panska v
historickém centru Brna. Témito nemovitostmi jsou:

(i) pozemek parc. ¢. 519/2, o vyméie 32 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii,
nachazejici se v katastralnim tzemi Mé&sto Brno, obec Brno, zapsany u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj na listu vlastnictvi €. 161 pro obec Brno, okres Brno-mésto,
na némz stoji stavba €. p. 393;

(i) pozemek parc. ¢. 520, o vyméte 1.370 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii,
nachézejici se v katastralnim Gzemi Mésto Brno, obec Brno, zapsany u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj na listu vlastnictvi €. 161 pro obec Brno, okres Brno-mésto,
jehoz soucésti je stavba €. p. 393; a

(iii) pozemek parc. ¢. 523, o vyméfe 1.005 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii,
nachazejici se v katastralnim tzemi Mé&sto Brno, obec Brno, zapsany u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj na listu vlastnictvi €. 161 pro obec Brno, okres Brno-mé&sto,
jehoZ soucasti je stavba €. p. 85.

(nemovitosti pod body (i) az (iii) vySe dale spole¢né téz jako ,,Nemovitosti ODcz brno*)
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Konkrétné se jedna o tii historické budovy a jednu moderni budovu, v nichZ spole¢nost ODcz
brno pronajiméa obchodni prostory v Obchodnim centru ROZKVET, kancelafské prostory

a byty.

Soucet celkové pronajimatelné plochy Nemovitosti ODcz brno odpovida vice nez 8 tis. m?.
V Obchodnim centru ROZKVET se nachazi 28 obchodnich jednotek a dvé restaurace, pticemz
ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu se obsazenost pohybuje okolo 90 %.

Mezi nejvyznamngjsi najemce Obchodniho centra ROZKVET patfi spole¢nost Lidl Ceska
republika v.o.s., BENU Ceska republika s.r.o., Papiliones, s.r.0. a Dermacol, a.s., kter¢ v souctu
tvoti 56 % celkového obratu Obchodniho centra ROZKVET.

Kancelaiské prostory vlastnéné spolecnosti ODcz brno nabizi vyhled na ndmésti Svobody a
jejich obsazenost ¢ini ke dni vyhotoveni tohoto Prospekt okolo 84 %. Mezi nejvyznamné;jsi
najemce patii ManpowerGroup s.r.o. a STUDENT AGENCY k.s.

Bytovych jednotek se v nemovitosti vlastnéné spolecnosti ODcz brno nachazi 43 s dispozicemi
v rozmezi od 1+kk po 4+kk a jejich obsazenost Se stabilné pohybuje okolo 100 %.

Cast finanénich prostiedku z Dluhopist poskytl Emitent ve formé Gvéru (i) Rugiteli, a to &astku
ve vysi 86.400.000 K¢ (viz Uvérova smlouva RSBC Invest), a (ii) spole¢nosti ODcz brno, a to
&astku ve vysi 103.500.000 K¢ (viz Uvérova smlouva ODcz brno). K datu vyhotoveni tohoto
Prospektu je jistina uvéru poskytnutého spole¢nosti ODcz brno ze strany Rucitele zcela
splacena vc¢etné veskerych uroki (viz Ramcova tveérova smlouva).

Vzhledem k tomu, ze hodnota Nemovitosti ODcz brno byla na zaklad€ ocenéni k 31. prosinci
2022 stanovena na 539.000.000 K¢, ukazatel LTV tak dosahuje k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu 29 %. V pribéhu roku 2022 se podafilo stabilizovat vynosy z najemného
zZ ptedchoziho roku.

ODcz brno realizuje vynosy z prondjmu Nemovitosti ODcz brno, tj. prostori slouzicich
k podnikani a bytovych jednotek.

Informace uvedené v tabulce niZe vyplyvaji z nekonsolidované neauditované ucetni zavérky
spole¢nosti ODcz brno.

ODcz brno k 31.12.2022 (udaje v tis. K&)

Celkova aktiva 154 414
Stala aktiva 134 324
Obézna aktiva 19 555
Vlastni kapital - 20 536
Dlouhodobé zavazky 3024
Kratkodobé zavazky 170 058
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 31785
Vysledek hospodateni po zdanéni -10 342
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13.2.2 RSBC Ceska Pida

Hlavni trh, na kterém spole¢nost RSBC Ceska Ptida piisobi a soutézi, je Ceska republika.

Spole¢nost RSBC Ceska Puda je vlastnikem pozemkového portfolia o rozloze 1.126.613 m?
(dale téz ,,Nemovitosti Ceska Pida“ nebo ,,Projekt RSBC Ceska Piida“). Nemovitosti Ceska
Piida sestavaji prevazné z orné pidy, dale pak z lesnich a ostatnich ploch, pti¢emz piislusné
nemovitosti jsou situovany ve viech krajich Ceské republiky. Vétsina Nemovitosti Ceska Ptida
je propachtovana.

Z celkové plochy zemé&d€lskych pozemki je priblizng 95 % propachtovano zemédéleim. Mezi
nejvetsi pachtyfe pozemki spolecnosti RSBC Ceska Puda patii jak fyzicke osoby (pani
Prejzkova a pan Hronek), tak pravnické osoby (ZS Pitin, a.s. a Ceskolipska zemédélska a.s.).

Dle posledni ucetni zavérky spole¢nosti RSBC Ceska Pada vyhotovené ke dni
31. prosince 2022 ¢ini polozka obéznych aktiv spolecnosti ¢astku 31.336.000 K¢. Hospodatsky
vysledek spole¢nosti RSBC Ceska Ptida za rok 2022 piedstavuje ztratu ve vysi - 4.020.000 K¢.

Informace uvedené v tabulce nize vyplyvaji z nekonsolidované neauditované tcetni zaverky
spole¢nosti RSBC Ceska Pida.

RSBC Ceska Pida k 31.12.2022 (tidaje v tis. K&)

Celkova aktiva 32 863
Stala aktiva 1500
Obézna aktiva 31 336
Vlastni kapital - 21483
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé¢ zadvazky 54 342
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 636
Vysledek hospodateni po zdanéni -4 020

Prvni odstavec ¢lanku 13.3 (Organizacni struktura Rucitele) se méni tak, Ze nové zni:

Jedinym skute€nym majitelem Rucitele a dalSich spolecnosti patticich do Skupiny RSBC je
pan Robert Schonfeld. Jedinym spole¢nikem Rucitele je spolecnost RSBC Real Estate, ve které
spolecnost RSBC Management vykonéava funkci pfedsedy a jediného ¢lena spravni rady.
Spole¢nost RSBC Management zastupuje pii vykonu funkce piedsedy spravni rady pan Robert
Schonfeld.

Organizacni struktura Skupiny s uvedenim Rucitele je uvedena v podkapitole 4.3 ,,Organizacni
struktura® tohoto Prospektu.

Rucitel je zejména zavisly na spole¢nosti RSBC Holding, ktera vykonava kontrolu nad jedinym
spole¢nikem Rucitele — spolecnosti RSBC Real Estate — jelikoz tato spole¢nost vlastni 100%
ptimy podil na zdkladnim kapitalu spolecnosti RSBC Real Estate.

Kromé vySe uvedeného neni Rucitel jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny RSBC.

Cldnek 13.20 (Vyznamné smlouvy) se méni tak, Ze nové zni:

Emitent prohlasuje, Ze dle jeho védomi neexistuji k datu vyhotoveni tohoto Prospektu zadné
vyznamné smlouvy, kromé smluv uzavienych v ramci béZzného podnikani Rucitele, které by
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mohly vést ke vzniku zdvazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny
pro schopnost Rucitele dostat svym zavazkim z Rucitelského prohlaSeni, s vyjimkou
nasledujicich smluv:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

veskeré kupni smlouvy k dluhopisiim z Emise Rucitele, na jejimz zakladé byl umistén
objem dluhopist ve vysi 339.000.000 K¢, a které jsou splatné v kvétnu 2024;

smlouva s administratorem Emise Rucitele uzaviena dne 9. kvétna 2019 mezi Ruditelem,
jako emitentem, a spoleCnosti Ceska spofitelna, a.s., ICO 452 44 782, se sidlem na adrese
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 (dale téz ,Ceska spoFitelna®), jako
administratorem, na jejimZ zakladé vykonava spole¢nost Ceska spofitelna &innosti
administratora v rdmci Emise Rucitele, pficemz tato smlouva je uzaviena na dobu trvani
Emise Rucitele az do data splatnosti dluhopisti Rucitele, tj. kvétna 2024;

smlouva s agentem pro zajiSténi uzaviena dne 9. kvétna 2019 mezi Rucitelem, jako
emitentem, spole¢nosti ODcz brno, jako poskytovatelem zajisténi, a spole¢nosti Ceské
spofitelna, jako agentem pro zaji$téni, na jejimz zakladé Rugitel povéfil spoleénost Ceska
spofitelna vykonem veskerych c¢innosti, které obvykle vykonava agent pro zajisténi,
pfiCemz tato smlouva je uzaviena na dobu trvani Emise Rucitele az do data splatnosti
dluhopisti z Emise Rucitele, tj. kvétna 2024;

smlouva o zfizeni zastavniho prava k Nemovitostem ODcz brno uzaviena dne 10. kvétna
2019 mezi spole¢nosti Ceska spofitelna, jako agentem pro zajisténi, a spole¢nosti ODcz
brno, jako poskytovatelem zajisténi, na jejimz zéklad¢ bylo zfizeno zastavni pravo
k Nemovitostem ODcz brno k zajisténi dluhi Rucitele z Emise Rucitele ve prospéch
agenta pro zajiSténi a vlastniki téchto dluhopist;

ramcova smlouva o uvéru uzaviena dne 15. kvétna 2019 mezi Rucitelem, jako
uvérujicim, a spole¢nosti ODcz brno, jako uvérovanym, ve znéni pozd¢jsich dodatki, na
jejimz zakladé se zavazal Rucitel poskytnout spole¢nosti ODcz brno finan¢ni prostfedky
az do vyse 150.000.000 K¢; k datu vyhotoveni tohoto Prospektu je jistina tivéru véetné
veskerych tirokt zcela splacena (dale téZ ,,Ramcova vérova smlouva®);

smlouva o pievodu 100% podilu na spoleénosti RSBC Ceska Puda uzaviena dne
21. prosince 2023 mezi spole¢nosti RSBC Holding, jako pfevodcem, a Rucitelem, jako
nabyvatelem;

zastavni smlouva k nemovitym vécem uzaviena dne 15. srpna 2023 mezi spole¢nosti
Pivec ZG, jako spolecnosti, a RSBC Ceska Puida, jako zastavcem, na jejimz zakladé bylo
ziizeno zastavni pravo k Nemovitostem Ceskd Pida k zajisténi dluht Jediného
spole¢nika az do vyse 25.000.000 K¢;

ramcova smlouva o zhodnoceni volnych penéznich prostfedkl uzaviena dne 28. ledna
2021 mezi Ruditelem, jako sloZitelem, a RSBC Holding, jako spole¢nosti, ve znéni
pozdéjSich dodatkli, na jejimz zakladé¢ Rucitel nechava zhodnotit volné penézni
prostfedky u RSBC Holding, a to s trokem ve vysi souctu 1,5 % p.a. + nakladové Groky
za penézni prostiedky Rucitele s kone¢nou splatnosti dne 31. prosince 2024; a

smlouva o uvéru blize specifikovana v ¢lanku 10.4 odst. (vii) tohoto Prospektu.
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