RUCITELSKE PROHLASENI

vydané spolecnosti

RSBC INVEST s.r.o.

jako ruditelem



VZHLEDEM K TOMU. ZE:

(A)  Spoletnost RSBC Consortio s.r.0., se sidlem na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle,
140 00 Praha 4. ICO 082 70 933, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze, oddil C, viozka 316054 (dale téZ ,,Emitent*), zamy$li v rdmci svého dluhopisového
programu s celkovou dobou trvani programu 2 roky, ziizeného v roce 2023 (déle jen
..Dluhopisovy program®), vydavat dluhopisy v maximalni celkové jmenovité hodnoté do
300.000.000 K& (slovy: i sta milionii korun ceskych) (resp. ekvivalentu této Castky v jinych

ménach) (déle téZ ., Dluhopisy*);

(B)  Spole¢nost RSBC INVEST s.r.0., s¢ sidlem na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle,
140 00 Praha 4, ICO 077 08 955, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vloZka 305984 (d4le jen ,,Ruéitel*) je spoletnosti ze Skupiny RSBC;

(C)  Finanéni prostiedky ziskané emisemi Dluhopisti zamy$li Emitent pouZit k: investovani
do nemovitostnich & developerskych projekt, a to:

(i) prostfednictvim majetkovych ucasti v obchodnich spole¢nostech, ve kterych ma
nebo v budoucnu bude mit Emitent & Rucitel pfimy nebo nepfimy majoritni
majetkovy podil, a to zejména ve formé uvért a ekvitniho financovani, pficemz
finanéni prostfedky budou t€mto subjektim poskytnuty ze strany Emitenta, a to
vzdy podle individudlnich parametrii a podminek jednotlivych nemovitostnich
projektl; a

(ii) prostfednictvim spole¢ného podniku vytvofeného Emitentem ¢i Rucitelem na
zédkladé smluvnich ujednani (joint venture) se spoleCnostmi stojicimi mimo
skupinu spole¢nosti RSBC Holding (jak je tato definovéna v ¢lanku 4.3.1
Prospektu) s tim, Ze finanéni prostfedky budou témto subjektim poskytovany ze
strany Emitenta poskytovany obdobnym zpusobem a ve formé, jak je popsano vyse
v bodé (1) tohoto ¢lanku.

Vyse popsané zaméry zamy$li Emitent uskutecnit v ramci Ceské republiky. Zamy$lena velikost
t&chto investic je cca 100 % z vytézku celého Dluhopisového programu; a

(D) S ohledem na vySe uvedené ma Rucitel zajem poskytnout za Dluhopisy rueni a ucinit
je tak atraktivn&j$imi pro potencialni investory, ¢ini Rucitel ve smyslu ustanoveni § 2018 a
nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik, G¢inném znéni, nasledujici

RUCITELSKE PROHLASENI

(dile té7 . Rutitelské prohliseni®)

1. DEFINICE A VYKLAD

NiZe uvedené pojmy zacinajici velkym pismenem maji v tomto Rucitelském prohlaseni
nasledujici vyznam:

Administrator™ ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkéach;

,Dluhopisovy program" mé& vyznam uvedeny pod pism. (A) preambule
tohoto Rucitelského prohlaSeni;



,-Dluhopisy*

»Emisni podminky*

. Emitent*

»Obéansky zakonik*

Prospekt”

,Ruceni*

., Ruéitel”

,Rucitelské prohlaSeni
~skupina RSBC*
. Ylastnik dluhopisu*

HZajisténé dluhy*

maji vyznam uvedeny pod pism. (A) preambule tohoto
Rucitelského prohlaseni;

znamenaji emisni podminky Dluhopisi tvorené ve
vztahu ke kazdé emisi Dluhopist (i) spoleCnymi
emisnimi podminkami DIuhopisd uvedenymi v kapitole
6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi® Prospektu a
(11) pfislusnym doplitkem Dluhopisového programu
Jednotlivé emise Dluhopisti vyhotovenym a uverejnénym
v souladu s Prospektem, pficemz ,.,Emisni podminky*
budou vZdy v pfislusném case vykladany jako aktudlni
uéinné znéni Emisnich podminek;

ma vyznam uvedeny pod pism. (A) preambule tohoto
Ruéitelského prohlaseni;

znamend zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v uéinném znéni;

znamend zdkladni prospekt Emitenta vyhotoveny dne
21.srpna 2023, jehoz soucasti je toto Ruditelské
prohlaseni. ‘

m4 vyznam uvedeny v lanku 2.1. tohoto Rucitelského
prohlaseni;

ma vyznam uvedeny pod pism. (B) preambule tohoto
Rucitelského prohlasent;

znamena toto rucitelské prohlaseni;
m4 vyznam uvedeny v Emisnich podminkéach;
ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkéch;

znamenaji veSkeré penézité dluhy Emitenta vici
kterémukoli Vlastniku dluhopist vzniklé na zdklad&
Dluhopisti nebo v souvislosti s nimi, at’ uz existujici nebo
budouci, podminéné ¢i nepodminéné, a to vzdy véetnd
veSkerého piisluSenstvi takovych dluhti ¢i pohleddavek
takovym dluhim odpovidajicim, zejména, nikoli
vyluéné:

a) dluhy Emitenta k zaplaceni urokovych
vynost z Dluhopist a ze splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisii; a

b) veSkeré dalSi dluhy Emitenta vznikajici
na zakladé Emisnich podminek, v souvislosti s
Emisnimi podminkami a/nebo na zikladé &i v
souvislosti s pravnimi pfedpisy pouzitelnymi
pro Emisni podminky neuvedené pod bodem
(a) vyse, zejména, nikoli vyluéné: (i) turoky z
prodleni v piipadé prodleni Emitenta s thradou



jakékoli platby dle Emisnich podminek, (ii)
veSkeré¢ platby =z titulu povinnosti k
odSkodnéni, a (iii) povinnost k vydani
bezdiivodného obohaceni, stanou-li se nebo
ukazou-li se byt Emisni podminky a/mebo
Dluhopisy neplatnymi, nedéinnymi nebo
zdanlivymi,

pricemz z dluht, které k datu tohoto Ruditelského
prohlaSeni dosud nevznikly, budou Zajisténymi dluhy
pouze dluhy, které vzniknou nejpozdé&ji do posledniho
dne trvani Dluhopisového programu aZ do souhrnné vyse
150.000.000 K¢ (slovy: jedno sto padesdt milionti korun
ceskych) (nebo ekvivalentu této ¢astky v jinych ménéach),
véetné jejich prisluSenstvi;
2.  RUCENI

2.1.  Rucitel timto ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. Ob&anského zdkoniku neodvolatelng
prohlasuje, Ze poskytuje kazdému Vlastnikovi dluhopisi ruceni za fadné splnéni Zajisténych
dluhti a prohlaSuje vii¢i kazdému Vlastnikovi dluhopist, Ze jej uspokoji, jestlize Emitent
nesplni svij splatny Zajistény dluh, a to do souhrnné vyse 150.000.000 K& (slovy: jedno sto
padesat miliontt korun ceskych) pro vSechny pfisludné Vlastniky dluhopisti vSech emisi
spadajici do Dluhopisového programu (dale jen ,,Ruéeni).

2.2.  Rucite] prohlasuje, Ze koupi jakéhokoli Dluhopisu kaZdym Vlastnikem dluhopist bude
ve vztahu k takovému Dlubopisu povazovat za piijeti Rucitele, jako rugitele, pfislusnym
Vlastnikem dluhopisti, jako véfitelem, ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1
Obcanského zakoniku.

2.3. 'V pripadé, Ze Emitent nesplni jakykoli splatny Zajistény dluh, uhradi Ruditel
piislusnému Vlastnikovi dluhopisti prostfednictvim Administratora a postupem piedvidanym
Emisnimi podminkami, ¢astku odpovidajici takovym splathym a dosud neuhrazenym
Zajidténym dluhtim, piipadné zajisti jeji uhrazeni Emitentem, to ve bez zbyte¢ného odkladu
poté, co prislusny Vlastnik dluhopist k uvedenému vyzve Ruditele.

24.  Zapsténé dluhy budou splnény v poradi podle toho, kdy budou Ruditeli doruceny
pisemné vyzvy k jejich uhrad€ dle clanku 2.3 tohoto Rugitelského prohlaSeni, a to zptisobem
urenym v ¢lanku 4.3 Emisnich podminek. Rucitel upozoriiuje, Ze v souladu s definici
Zajisténych dluhti uvedenou v €lanku 1 tohoto Ruditelského prohlaseni a v souladu s &lankem



2.1 tohoto Rucitelského prohlaseni nebude v Zadném p¥ipad& plnit Zajisténé dluhy nad &astku
150.000.000 K& (slovy: jedno sto padesdt milionii korun ceskych).

3

3.1

PROHLASENI A UJISTENT

Rucitel ¢ini viici kazdému Vlastnikovi dluhopist prohlaSeni a ujisténi uvedend nize v

tomto ¢lanku 3.1.:

®
(i)

(iif)

(iv)

™)

(v1)

(vi1)

(viii)

Rucitel je plné seznamen s podminkami Dluhopisového programu;

Rucitel je pradvnickou osobou fadn&€ zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s
pravnimi pfedpisy Ceské republiky;

Rucitel m4 veskerou zpiisobilost mit prava a povinnosti a zpisobilost vlastnim pravnim
jednanim (respektive pravnim jednanim svych zastupct) pro sebe nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem, ktera je dle pravnich predpisti potfebnd k u€innému dani
tohoto Rucitelského prohldseni a k plnéni veskerych povinnosti Rucitele vzniklych na
zakladé tohoto Rucitelského prohlasent;

Rucitel je opravnén vystavit toto Rucitelské prohlaseni a plnit svoje povinnosti z néj
vyplyvajici, zejména je opravnén poskytnout Rueni, a ziskal viechna potiebna
schvaleni a povoleni pfislusnych orgénti Ruéitele a tfetich osob k vystaveni tohoto
Rucitelského prohldSeni a plnéni povinnosti z n& vyplyvajicich a viechna tato
schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu platna a u¢inn4;

pfisluSné organy Rucitele byly fadné a v¢as informovany o zaméru Rugitele vystavit
toto Rucitelské prohldSeni (v pfipadech vyzadovanych pravnimi pfedpisy nebo
korporatnimi dokumenty Rucitele) a Zadny organ Ruéitele nezakézal ani jinak neomezil
vystaveni tohoto Rucitelského prohlaSeni:

poskytnuti Ruceni, vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni ani pfevzeti povinnosti z
n&j vyplyvajicich a jejich nasledné plnéni ze strany Ruéitele neni v rozporu (i) s Z4dnym
zakonem ani jinym pouZitelnym pravnim pfedpisem, ani spravnim & soudnim
rozhodnutim nebo jinym rozhodnutim organu vefejné moci vztahujicim se na Rugitele,
(i) se zakladatelskymi pravnimi jednanimi nebo jinymi korporatnimi dokumenty
Rucitele, ani (iit) s Zddnou smlouvou, ujednanim nebo jinym instrumentem, které jsou
zavazné pro Rucitele;

toto Rucitelské prohlaSeni pfedstavuje platné povinnosti Ruditele vymahatelné v
souladu s jeho podminkami a bylo fadné podepséno osobou opriavnénou jednat a
podepisovat za Ruéitele; a

toto Rucitelské prohladeni ani Ru€eni nemusi byt zapsano u Zadného soudu, spravniho
organu ani jiného organu vefejné moci v Ceské republice ani v zahrani¢i a v souvislosti
s timto Rucitelskym prohlasenim neni tfeba uhradit Zddné poplatky ani dang.



4. ZAVERECNA USTANOVENI

4.1.  V rozsahu, v jakém jejich obsah neodporuje tomuto Rucitelskému prohlaseni, se pro
jakékoli platby z titulu Ruceni pouzije Gprava plateb na castky vyplyvajici z Dluhopist uvedena
v Emisnich podminkach.

4.2.  Ruditel bude na své vlastni ndklady kdykoli ¢init takové ikony a pravni jednani, ktera
jsou nezbytnd k tomu, aby umoznil vznik, zachovani a ochranu Ruéeni. Rucitel se vyslovng
zavazuje po dobu trvani RuCeni nepfijmout Zadny dalsi zavazek, zejména nezfidit ani neptevzit
zadny dalsi rucitelsky zavazek, ktery by znamenal ohroZeni ¢i zhorSeni schopnosti Rucitele
plnit prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto Ruéitelského prohlaseni, pficemz tim neni dotéeno
pravo Rucitele piebirat zdvazky v rozsahu a za podminek uvedenych v emisnich podminkach
dluhopist s ndzvem RSBC INV. 4,716/24, kterym byl pfidélen identifikaéni koéd ISIN
CZ0003521692, a které byly vydany Rucitelem.

4.3.  Toto Rucitelské prohlasSeni nabyva G¢innosti datem vystaveni a zistava u¢inné v celém
rozsahu az do okamziku, kdy budou v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy,
ub&hnou veskeré lhity pro upisovani emisi Dluhopisti a dodate¢né lhiity pro upisovani emisi
Dluhopist a Emitent jiz nebude opravnén vydat zadné dalsi Dluhopisy.

4.4. 'V rozsahu povoleném pravnimi predpisy se pro Ruceni vyluduje aplikaci ustanoveni
§ 2020 Ob&anského zakoniku. '

4.5. Rucitel vyslovn€ potvrzuje, Ze existence Ruceni nebude dotéena Zadnou zménou,
Upravou, rozSifenim ¢i doplnénim nebo vydanim novych Emisnich podminek (v&etné
pfipadného zvySeni zadluZeni nebo zmény urokové sazby stanovené v Emisnich podminkach)
a Ruceni bude zajiStovat veskeré Zajist€né dluhy ve znéni takovych Emisnich podminek
do souhrnné vy3e v souladu s ¢lankem 2.1 tohoto Rucitelského prohldSeni. Dojde-1i k situaci,
kdy by byla existence nebo divéryhodnost Ruceni ohroZena at’ uz jednanim dle prvni véty
tohoto odstavce nebo jinym jednanim nebo skute€nosti, zavazuje se Ruéitel k vyzvé Emitenta,
Vlastnika dluhopist nebo Schiize, zajistit nejpozdéji ve lhute 30 kalendainich dnt béZici od
okamziku, kdy byla pfisluSna vyzva Ruciteli doru€ena, napravu a toto osobé, ktera zaslala
Ruciteli piislusnou vyzvu, doloZit.

4.6.  Veskera sdéleni, vyzvy a jiné Zadosti u¢inéné dle tohoto Ruéitelského prohlaseni nebo
v souvislosti s nim adresované Ruciteli budou povazovana za dorucend, budou-li dorucena
osobng, doporucenou postou nebo kuryrem Ruciteli, a to na adresu uvedenou nize, nebo na
takovou adresu v ramci Ceské republiky, jakou Rugitel uvede piipadné ve svém ozndmeni o
zméné adresy Rucitele adresované Vlastnikiim dluhopist:

V pripadé Ruditele:

RSBC INVEST s.r.o.
Vyskocilova 1410/1,
Michle, 140 00 Praha 4

4.7.  Toto Rucitelské prohlaseni, Ruceni a veSkeré mimosmluvni povinnosti vyplyvajici
z tohoto Rucitelského prohléseni se fidi ¢eskym pravem.

<uredné ovéreny podpis osoby opravnéné jednat za Ruditele ndsleduje>



za RSBC INVEST s.r.o.

[Fuhkce: jednatel
(uredné ovéfeny podpis)

Ovéfeni - legalizace

Ovétuli, 2e pod pofadovym ¢&islem 1XQC2XE tuto listinu
pfede mnou viastnoruéné podepsala niZze uvedend osoba,
jellz totoznost byla prokdzdna:

Mgr. Robert Schénfeld, nar. 27.07.1971, Betlémske
néméstl 351/6, 11000 Praha 1 - Staré Mésto.

Praha 4, dne 21.08.2023

EpE

,%Q/ L i

JUDr. Martin Foukal
notar
140 00 Praha 4, Michelska 12/22




